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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G. U.A.T. COMUNA COROD

PRESCRIPTII GENERALE
1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului
Urbanistic General al comunei Corod si este in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996, republicat.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al comunei, atat in intravilan, cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei. Fac
exceptie de la prevederiie de mai sus constructile cu destinatie speciala, care
se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada
de 10 ani de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic
sau tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea cailor de acces, a dotarilor
publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competenta, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului
local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditjilor
de salubritate minima;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.

Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, In care se impune elaborarea unor P.U.Z. -uri. Prin derogare se intelege
modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inal{ime maxima
admisa, distante minime fata de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;
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- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
- obiective cu destinatii semnificative.

in cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si
parametrii zonei proiectati prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de
construire se poate acorda conditionat de reconfigurarea parcelelor respective prin
reparcelare, pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform leqgii.

Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie
insuficient reglementate prin  prezentul P.U.G. se vor detalia prin P.U.Z.

Modalitatle @ de  autorizare in  cazul derogarilor sunt urmatoarele:
- modificarea uneia dintre conditile stipulate in PUG privind regimul de
construire, functiunile admise, inaltimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibila pe baza unor P.U.Z.- uri.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor
aprobate prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban, atat ale
zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata
pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de
noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.

Modificarea R.L.U. aprobat se face numai in conditiile in care acestea nu contravin
prevederilor R.G.U.

Operatiunile de dezmembrare / comasare terenuri in vederea parcelarii acestora,
pentru mai mult de trei parcele, se fac exclusiv in baza P.U.Z. (doar in U.T.R. 2), care se
avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in vigoare.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare
UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari si a plansei Unitati teritoriale de
referinta - parti integrante ale prezentei documentatii.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de
urmatorii parametrii si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp;

- omogenitatea functionala

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici;

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului i, deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia prevederile din regulamentul anterior, ale carui efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in
prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplica in corelare cu conditile specifice de dezvoltare ale

comunei.
Pentru acele zone introduse in intravilan, pentru coerenta spatiului (proprietati
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distincte si strazi), regulamentul de urbanism va prelua elementele caracteristice
vecinatatilor.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca suprafatd, volum de constructii i
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate pe intreg UTR, aprobate conform legii.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca cumulat urmatoarele
conditii minime de construibilitate:

Regimul de construire Dvlmensmne minhima
Suprafata (mp) Front (m)
locuinte insiruite 150 8
locuinte cuplate 250 12
locuinte izolate 350 15
locuinte colective max. 4 unitati locative 500 20
institutii si servicii publice 1000 30
unitati de productie microintreprinderi 500 20
unitati de productie mici nepoluante 1000 30

Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate, daca sunt amplasate in U.T.R. 2.

Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditile de construibilitate; Tmpartirea lotului in 4 sau mai multe
parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare; emiterea Certificatului de
Urbanism pentru dezmembrare terenuri in vederea tranzactiilor imobiliare se va face
in baza P.U.Z. parcelare. — conf. Art. 47, alin. 3 lit. €) din Legea 350/2001 actualizata (in
U.T.R. 2)

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura Si
parametrii zonei proiectati prin documentatile de urbanism, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului poate fi conditionatd de modificarea limitelor
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza
unui P.U.Z., aprobat conf. Legii. — conf. Art. 31, alin. 3 din Legea 350/2001
actualizata.
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5. CADRUL LEGAL AL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele
acte normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Acte normative in  domeniul amenajarii  teritoriului  $i  urbanismului:
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si
modificarile ulterioare;
* Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
* Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea I: Retele de transport;
* Legea nr. 171/1997 si 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a ll-a: Apa;
* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a lll-a: Zone protejate;
* Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitatj;
* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a V-a: Zone de risc natural,
* OUG nr. 142/2008 si Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National Sectiunea a Vlll-a: Zone cu resurse turistice,
* Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania;
* HG nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare (HG nr. 855/2001)
* Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GP—-038/1999: “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”;
* Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea GM-007/2000: “Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism?;
+ Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona Galati, Braila,
Buzau campie;
* Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;
* HG nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului $i de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;
* Hotarérea Guvernului Romaniei nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor
metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la
alunecari de teren gi inundatii;
» Legea 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;
* Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995, MapN nr. M.30/1995, MI nr. 3.422/1995 si SRI nr.
4.221/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism gi
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor;
Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 al
MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar;

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.G. COMUNA COROD, JUDETUL GALATI




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITEC TUIRA I 2

« HCS-RUR nr. 101 /2010, pentru aprobarea Regulamentului privind dobéandirea
dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

Acte normative in alte domenii de interes si conexe

* Legea nr. 287/2009 Noul Cod Civil actualizat cu modificarile si completarile ulterioare;
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 114 /1996, Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
« OMS nr. 119 / 2014 modificat prin HG 741 / 2016 si prin OMS 994 / 2018 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
* HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 29.09.2006, pentru aprobarea Normelor
privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri electromagnetice de la 0 Hz la 300
GHz;

* Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 481/2004, privind protectia civila, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila;

* Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

* HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente: circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu completarile
si modificarile ulterioare;

* Legea nr. 6/2008, privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;
* OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;

 Legea nr. 7/1996, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordinul MCC nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a
Listei monumentelor istorice disparute;
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* Ordinul MCC nr. 2.828/2015 pentru modificarea Listei monumentelor istorice, actualizata si
a Listei monumentelor istorice disparute;

« Lista monumentelor istorice publicatd de Ministerul Culturii— Institutul National al
Patrimoniului la 15.02.2016;

* Legea nr. 120/2006, privind monumentele de for public;

» Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Ordinul MTCT nr. 562/2003, pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate;

 Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta
la 20 octombrie 2000;

+ OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul 995/2006, pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub incidenta
HG 1076/2004;

« Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea 289/2002, privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* HG nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si parcurilor
naturale si constituirea administratiilor acestora;

* Ordin nr. 776/2007 privind declararea siturilor de importanta comunitara ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificarile si completarile
ulterioare;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarileulterioare;

« HG nr. 1.284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica
ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Legea nr. 46/2008, Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr.107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator;

* Legea nr. 139/2000, Legea meteorologiei cu modificarile si completarile ulterioare;

* HGR nr. 349 / 2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordonanta nr. 43/1997 si Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

* Ordinul MT nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor nationale;

* Ordinul MT nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor;

* Ordinul MT nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice
a drumurilor publice;

* Ordinul MT nr.47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea,
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale;

* Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

* Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;
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* HGR nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

+ OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

» OUG nr.12/1998, privind transportul pe caile ferate romane, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Reglementarea MT 1/2015 privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice
civile si a conditilor de avizare a documentatilor tehnice aferente obiectivelor
din aceste zone sau din alte zone 1n care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriana si / sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaéaniei RACR-ZSAC,;

* Legea nr. 45/1994, Legea apararii nationale a Romaniei;

Reglementari tehnice in domeniu:

* P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a construcitiilor;

« | 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor, Indicativ NP 133/2013;

* SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

* Norme tehnice ANRE / 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice;

+ SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati urbane si
rurale;

« STAS 10859/1991 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite de la centrele
populate. Studii pentru proiectare;

« PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993);
* PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V;

* PE 106/2003 — Normativ pentru construciia liniilor electrice de joasa tensiune;

« PE 124/1995 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
industriali si similari;

* PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750
KV cu linii de telecomunicatii;

* PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

« 1.RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

* 1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fata de alte linii, instalatii si obiective;

* 1 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice;

* 146/1993 — M.L.P.A.T. — Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor
si instalatiilor de televiziune prin cablu;

* Norma tehnica din 05/02/2009 pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008;

* Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr. 1220/2006;

* 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale;
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+ 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale;

Diferite  alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 — Ordinul
M.LLP.AT. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor  de introducere a cadastrului retelelor  edilitare in localitatj;
» 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC
pentru  aprobarea  Metodologiei  privind  executarea lucrarilor de  cadastru
energetic.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-
a facut conform plansei de Reglementari.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:
- evolutia Tn timp a localitatii
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
- modul de conformare a construciiilor;
- indicatorii urbanistici.

Schimbarea unuia dintre parametrii conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor comunei se poate face
numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente, astfel..
- acces direct dintr-un drum public
- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum 200 m de
obiectiv;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;
Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor libere
rezervate pentru lucrari de utilitate publica.
Acestea sunt:
- caile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);
- cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, turism,
administratie publica, culte, comert;
- zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive si de agrement;
- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare.

Pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente dotarilor de: invatamant,
sanatate, cultura, culte, sport, turism, administratie publica, culte, comer{, se interzice
amplasarea unor obiective cu alte functiuni decéat cele prevazute prin regulament.
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7. ZONE DE PROTECTIE S| ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

a. ZP-MI - Zona de protectie Monumente istorice de interes national - grupa A -

Nr. crt. LMI 2015 COD LMI DENUMIRE DATARE

16 41.GL-I-m-A-02975.04 | Valul lui Atanaric sec. Il - lll p. Chr.

b. Patrimoniul arheologic
ZP-PA - Zone de protectie situri arheologice reperate si neclasate

M1 - Tumul, Tn extravilanul satului Carapcesti

M 2 - Tumul, Tn extravilanul satului Blanzi

M3 - Tumul, in extravilanul satului Bratulesti

M 4 - Tumul, in extravilanul satului Blanzi

M5 - Tumul, in extravilanul satului Blanzi

M 6 - Tumul, in extravilanul satului Blanzi

M7 - Tumul, in extravilanul satului Corod

M 8 - Tumul, in intravilanul satului Corod — ,Movila Mare”

M 9 - Tumul, in intravilanul satului Corod — ,Movila Vlamnic”
M 10 - Tumul, Tn extravilanul satului Corod — Coasta Papacioc

ZP -C - Zone de protectie Imobile cu valoare istorica / arhitecturala
Biserica "Sf. Voievozi" - Corod
Biserica "Sf. Cuvioasa Parascheva" - Corod
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Blanzi

c. ZCP - PCI - Zone construite protejate (patrimoniul construit imobil, fara regim de
monument istoric)

ZCP - PCI Movila cu Monumentul de for public
Biserica"Sf. lerarh Nicolae"
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Corod
Biserica"Sf. lerarh Nicolae" - loc. Bratulesti,
Biserica veche "Adormirea Maicii Domnului" - Carapcesti

8. ZONE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER

- surse de apa — captari (100 m. amonte, 25 m. lateral, 25 m. aval sursa);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m.);

- statii de pompare (raza = 10 m.);

- conducta de aductiune a apei potabile (10 m. din ax in fiecare parte, respectiv 30 m. fata de
orice sursa de poluare);

- ape curgatoare cadastrate (cate 15 m. pe ambele maluri);

- ape curgatoare necadastrate (cate 5 m. pe ambele maluri).
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9. ZONE DE PROTECTIE SANITARE INTRE LOCUINTE $I ALTE FUNCTIUNI

- cimitire umane (raza = 50 m.);

- piata agro-alimentara (raza = 40 m.);

- targ de animale (raza = 500 m.);

- ferme zootehnice (raza = min. 100 m.);

- unitati industriale (raza = 50 — 300 m.);

- unitati de cultura, invatamant si sanatate (raza = 50 m.);

- unitati comerciale si de prestari servicii (raza = 15 m.);

- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m.);
- bazine vidanjabile betonate > 10 m. de cea mai apropiata locuinta
- adaposturi pt. animale / locuinta (10 m.);
- platforma pentru deseuri menajere / zootehnice din gospodarii / locuinta (10 m.);
- parcare / locuinta (10 m.);
- groapa compost / locuinta (10 m.).

10. ZONE DE PROTECTIE FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE

- linii electrice aeriene:

- LEA 400 kV (37,5 m. din ax, n fiecare parte);

- LEA 220 kV (27,5 m. din ax, in fiecare parte);

- LEA 110 kV (18,5 m. din ax, in fiecare parte);

- LEA 20 kV (12 m. din ax, in fiecare parte);

- magistrale transport gaz: - 20,0 m. din ax, in fiecare parte;

- relee radio-TV si antene GSM

- Nivelul admis de radiatie al unei antene GSM sau releu este cuprins intre 4,5 si 9 W/mp.
(Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 29.09.2006).

- cai de comunicatie:

- Autostrada propusa (50 m. de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);
- Cale ferata (100 m. din ax, in fiecare parte);

- DN (22 m. de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);

- DC (18 m. de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte).

11. ZONE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

- pe terenurile cu risc mare de declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare de suprafata), respectiv risc ridicat de declansare a alunecarilor de
teren, risc ridicat de siroire / torentialitate.

- se interzic: defrigarile, excavatiile la baza versantilor.

- se recomanda plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina adanca.

- se vor amplasa semne de avertizare si bariere artificiale in calea de desfasurare a
acestor procese.
- pe terenurile cu risc de inundabilitate prin revarsare de intensitate mica, cu frecventa
ridicata - cu exceptia lucrarilor de supraveghere a digurilor, efectuarea de lucrari
hidrotehnice: diguri, regularizarea si adancirea cursurilor de apa, redimensionarea unor
poduri si podete si interzicerea depozitarii de deseuri menajere / dejectii animaliere pe malul
cursurilor de apa.
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- de-a lungul cailor de comunicatii:

- Autostrada propusa (50 m. din ax, in fiecare parte);

- Cale ferata (20 m. din ax, in fiecare parte);

- DN (13 m. din ax, in fiecare parte);

- DC (10 m. din ax, in fiecare parte);

- in zona de protectie sanitara cu regim sever:

- surse de apa — captari (100 m. amonte, 25 m. lateral, 25 m. aval sursa);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m.);

- statii de pompare (raza = 10 m.);

- conducta de aductiune a apei potabile (10 m. din ax in fiecare parte, respectiv 30 m. fata de
orice sursa de poluare);

- ape curgatoare cadastrate (cate 15 m. pe ambele maluri);

- ape curgatoare necadastrate (cate 5 m. pe ambele maluri);

- in zona de protectie a liniilor electrice aeriene:

- LEA 400 kV (37,5 m. din ax, in fiecare parte);

- LEA 220 kV (27,5 m. din ax, in fiecare parte);

- LEA 110 kV (18,5 m. din ax, in fiecare parte);

- LEA 20 kV (12 m. din ax, in fiecare parte).

12. ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

- in zonele de protectie a monumentelor istorice— pana la elaborarea PUZ CP si obtinerea
avizului Ministerului Culturii;
- in siturile arheologice reperate — péna la cercetare arheologica preventiva in vederea
descarcarii de sarcina istorica, cu avizul Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale;
- In zonele de protectie a siturilor — pana la supraveghere arheologica;
- in zonele cu descoperiri de vestigii arheologice nelocalizate — pana la evaluare de teren si
diagnostic arheologic;
- In zonele naturale protejate Natura 2000 — pana la obtinerea avizului Agentiei de Protectie a
Mediului si a custodelui / administratorului sitului.
- in zonele pentru care se solicita P.U.Z. (conf. Plansd Reglementari Urbanistice Zonificare),
care necesita restructurare urbana (parcelari, strazi propuse, etc), pana la aprobarea PUZ.
Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, R.G.U. (H.G. 525/ 1996, art. 10,
Expunerea la riscuri naturale) prevede: "Autorizarea executérii constructiilor sau amenajérilor
in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa, pana la elaborarea de expertize geotehnice gsi studii hidrologice".
- pe terenurile cu risc mediu de declansare a proceselor geomorfologice complexe (creep /
siroire / spalare in suprafatd) — pana la elaborarea de studiu geotehnic pentru fiecare
constructie, care sa determine conditiile de amplasare— fundare.
- nu se permit modificari importante ale parametrilor de panta: taierea pantei,
supraincarcarea pantei, etc. Se interzic: defrigsarile, excavatiile la baza versantilor. Se
recomanda constructii din materiale ugsoare cu regim de inaltime de max D+P+M, POT max.
= 15%, lucrari de drenare a apelor pluviale si plantarea zonelor afectate cu esente cu
radacina adanca.
- pe terenurile cu risc de inundabilitate prin revarsare de intensitate mare, cu frecventa
scazuta (asigurare 2-3 %) — pana la regularizarea albiilor cursurilor de apa, realizarea
canalizarii apelor pluviale, conform volumului de apa de pe versanti, amenajarea de drenuri,
decompactarea solului si lucrari pedoameliorative. Se recomanda plantarea terenurilor cu
specii arboricole absorbante (plop si arin).
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CAP. VI. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR

FUNCTIONALE

A - Zona aflata permanent sub ape ZF01
P Fond forestier ZF02
TA Terenuri agricole ZF03
TE - Echipare tehnico-edilitara ZF05
CC - Cai de comunicatie si transporturi ZF06
ZC - Zona Centrala ZF07
ZM - Zona mixta (UID+UA) ZF08
ZIP - Zona institutii publice

- administrative

- mva’;aumant ZE09

- cultura

- sanatate

- culte
CS - Zona comert si servicii

- comert si alimentatie publica ZF10

- prestari servicii
ZL - Zona locuinte si functiuni complementare

- LFC 1 Locuinte individuale de tip rural, in interiorul zonei protejate,
cuprinzand tesutul traditional ZE11

- LFC 1 - 1 Locuinte individuale de tip rural care necesitda ameliorarea
fondului construit

- LFC 2 - Locuinte individuale de tip rural, fara valoare arhitecturala
UID - Zona unitati industriale si de depozitare ZF12
GC - Gospodarii comunale ZF13
SV - Zona spatii verzi, sport si agrement

- SV1 - spatiji verzi publice, cu acces nelimitat si limitat (scuaruri, sport,
dotari) ZF14

- SV 2 - spatii verzi, agrement

- SV 3 - aliniamente si cursuri de apa
DS - Zona cu destinatie speciala ZF15
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CTURA I Q
S | I N/ N\

ZONE REGLEMENTATE SUPLIMENTAR / DE RESTRICTIE

Zone de protectie
ZP- MI - Zona de protectie monument istoric - Valul lui Atanaric
ZP - PA - Zona de protectie situri arheologice - M1 - M10
ZP - C - Zona de protectie imobile cu valoare istorica / arhitecturala ZRS05
Biserica "Sf. Voievozi" - Corod,
Biserica "Sf. Cuvioasa Parascheva" - Corod,
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Blanzi
ZRS-RI- Zona de risc la inundatii ZRS 09
ZRS- A - Zona de protectie - zona aflata permanent sub ape ZRS 10
ZRS-CR- Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii -
circulatii rutiere ZRS 14
ZRS-PS- Zona de protectie sanitara ZRS 19
Obiective de utilitate publica ZRS 22
ZRS - RA - Zona de protectie retele de apa si canalizare ZRS 24
ZRS - LEA - Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica ZRS 25
ZCP -PCl Zona construita protejata
Sit arheologic (Movila), Monument de for public
Biserica"Sf. lerarh Nicolae" Corod ZRS 32
Biserica "Adormirea Maicii Domnului” - Corod
Biserica"Sf. lerarh Nicolae" - loc. Bratulesti
Biserica veche "Adormirea Maicii Domnului" - Carapcesti
ZRS PUZ - Obligativitate intocmire PUZ ZRS 33
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A - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE - ZF 01

I. DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Aria de aplicare

Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila si supusa protectiei fata de activitatile
antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Zona ocupata de ape cuprinde:

- Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub
incidenta legii apelor;

- Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care nu intra sub
incidenta legii apelor;

- Lacuri.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa,
care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obignuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila2 din valea naturala a unui curs
de apa.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majora a apei.

Articolul 2. Prescriptii complementare ce actioneaza simultan cu regulamentul

Conf. Legii 298 / 2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 192/2001
privind fondul piscicol, pescuitul si acvacultura:

Amenajare piscicola - unitate de baza a acvaculturii, reprezentata de helesteu,
iaz, viviera flotabila, statie de reproducere artificiala sau alte instalatii destinate
acvaculturii.

Amenajarile  piscicole sunt de doua tipuri: sistemice si semisistemice.

Amenajarile sistemice - helestee.

Amenajarile sistemice sunt bazine piscicole formate prin indiguire. Se mai
numesc helestee. Alimentarea cu apa se face dintr-un canal, care este o derivatie a
unei ape curgatoare. Fiecare helesteu are sursa de alimenatre individuala cu apa.

Amenajarile semisistemice - iazuri

Aceste amenajari se formeaza prin bararea vailor unor cursuri de rauri. Aceste
amenajari se mai numesc iazuri. Alimentarea cu apa se face direct din rauri. Nu
dispune de canale individuale de alimentare. Alimentarea se face succesiv dintr-un
iaz in celalat.

Articolul 3. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta
Zona ocupata de ape (A) nu se subimparte in alte UTR-uri

PARTEA | - Natura ocupairii si utilizarii terenului
Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise

Utilizari permise: platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si
combaterea acftiunilor distructive a apelor.

Indiguirile si regularizarile cursurilor de ap& cuprind, dupd caz, urmatoarele
lucrari: Tndiguiri, calibrari si reprofilari de albii, taieri de coturi, derivatii, consolidari de
maluri, acumulari temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a
sigurantei in exploatare, cu instalatiile aferente.
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Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari

Utilizari permise cu conditii: poduri, necesare cailor ferate, drumurilor de
traversare a cursurilor de apa, exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor,
cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul RA Apele Romane.

Zone de protectie conform Legii nr. 107 /1996 - legea apelor, republicata

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) 10 - 50 51 - 500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
Suprafata lacului natural (ha) 10 - 100 101 - 1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
Volumul brut al lacului de ac.( mc) 0,1-1 1,1-50 peste 50
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
Inaltimea medie a digului (m) 05-25 26-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m) - - -
- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:
Adancimea medie a canalului (m) 05-2 21-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m) - - -
- Canal cu debitul instalat pana la 10 mc/s 1 2 3
- Canal cu debitul instalat de la 10 - 50 mc/s 2 3 4
- Canal cu debitul instalat peste 50 mc/s 3 4 5

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din
albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri.
Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere, depozitarea

de deseuri pe malurile cursurilor de apa
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P - FOND FORESTIER - ZF 02

TIP SUBZONA FUNCTIONALA: PADURI

Descriere: Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate Tmpaduririi, a celor care servesc
nevoilor de cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor
terenuri cu destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive, cuprinse Th amenajamente silvice
la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafata, conform operatiunilor de
intrari-iesiri efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul
forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa
atinga o inalfime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatje.

Termenul padure include:

a) terenurile cu folosinta padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1
ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iegiri
efectuate in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protecitie;

c) terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

d) terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4
calculata numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestier3;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publica a statului.

Utilizari admise: amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere,
etc.); - pentru alte constructii (decat cantoane silvice si drumuri forestiere) orice lucrare
(militara, comunicatii etc.) trebuie sa se respecte prevederile din Legea 46/2008 art. 35-41
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Utilizari admise cu conditionari: Reducerea suprafetei fondului forestier national este
interzisa. Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km
de liziera padurii i pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a administratiei publice centrale care
raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate
stereografice 1970.

Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decéat cele silvice —
cu sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii si se face de regula, pe baza de schimb
(conf. Codului Silvic).

Terenurile preluate, trebuie sa fie apte a fi impadurite, si echivalente ca suprafata si
bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia juridica a celui pe care-
| inlocuieste. Inregistrarea in evidentele de cadastru general este obligatorie, pentru ambele

parti.

Se permite reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoaterea /definitiva a
unor terenuri necesare realizarii obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica,
in conditiile legii, precum si a unor terenuri pe care sunt amplasate capacitati de productie
si/sau servicii pentru aparare de interes strategic pentru securitatea nationala.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii
acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor
banesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de lucrari si
obiective:

a) exploatare a resurselor minerale;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de
servicii sociale;

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national Tnainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationala a Padurilor
- Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse
conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes judetean
si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, precum si lucrari si/sau
constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f) explorare resurse minerale

Ocuparea temporara de terenuri din fondul forestier national este permisa numai pe o

perioada determinata de timp.
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TA - TERENURI AGRICOLE - ZF03

Descriere: Zona cuprinde terenurile agricole din intravilan si extravilan, proprietate publica si
privata a persoanelor fizice si juridice.

Terenurile agricole cuprind suprafete productive: arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, pasuni, fanate, sere, solarii si altele asemenea, dar si vegetatie forestiera (daca nu
fac parte din amenajarile silvice), pasuni impadurite, constructii si instalatii agro-zootehnice si
de exploatare agricola, platforme si statii de depozitare care servesc nevoilor agricole si
terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism,
HGR 525/ 1996, art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Utilizari admise: Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan,
fara a primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole (adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea
recoltelor / utilajelor agricole, lacuri piscicole, solarii), in conformitate cu prevederile legilor nr
18 /1991 si 50 / 1991 (republicate);

- Constructii cu destinatie militara;

- Retele tehnico-edilitare, amplasate in imediata apropiere a cailor de comunicatie existente;
- Groapa ecologica de depozitare a deseurilor menajere;

- Cai de comunicatie rutiera — modernizare drumuri judetene/comunale.

Utilizari admise cu conditionari: Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-
industriale care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe
baza de studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate
publica. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ se poate face numai cu respectarea prevederilor legale, doar pe baza de PUZ.

Pentru categoria -solarii- constructii provizorii, unde functiunea agricola poate fi
combinata cu cea rezidentiala.

Distanta fata de limitele de proprietate si alinierea

- distanta fata de limitele vecine 0,60 + 1,00 m.

- alinierea fata de aliniament se face cu respectarea conditiilor stabilite pentru
constructiile principale.

Indicatori urbanistici

Extravilan: P.O.T. -ul - nu este limitativ, pentru ca amenajarile sunt de tip usor si nu
afecteaza ireversibil terenul. Se recomanda max. 80% - 90% din St, restul fiind destinat
asigurarii accesurilor si sppatiilor de depozitare.

Intravilan:

- in situatia in care sera este amplasata in curtea unei locuinte, trebuie sa se respecte
POT-ul din zona functionala respectiva, solariile fiind incluse in Ac.

- in zona Unitati agricole - se poate respecta POT-ul din zona respectiva, sau se poate
aplica valoarea de 70% din Steren, asigurand retragerile obligatorii si sa permit drenajul
corespunzator al apelor.

Mediu si functionalitate

- apele pluviale nu trebuie sa se scurga pe proprietatea vecina

- Hmax < 4,00 m., pentru a nu afecta peisajul si vecinatatile

- materialele folosite sunt: structura usoara, cu invelitoare din folie sau policarbonat.
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Utilizari interzise: Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, cu exceptia
constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cailor ferate, soselelor
de importanta deosebita, liniilor electrice de Tnalta tensiune, lucrarilor aferente exploatarii
gazului, conductelor magistrale de transport gaze, lucrarilor de gospodarie a apelor si de
amenajare a surselor de apa.

TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (ZF 05)

I. DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Aria de aplicare

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de
apa, statii de epurare, statii de pompare, alte retele edilitare, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.

Articolul 2. Prescriptii complementare ce actioneaza simultan cu regulamentul

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor de
captare, rezervoarelor de inmagazinare a apei potabile, retelelor de aductiune, statii de
pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului
aprobate conform legii.

Articolul 3. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta
Zona de constructii tehnico-edilitare (TE) nu se subimparte in alte UTR-uri.

PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise
TE

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, telefonie, etc;

Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari
TE

- toate retelele tehnico-edilitare se vor executa subteran in intravilan;

- echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie elaborate
de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate, cu avizul Comisiei pentru
executia retelelor edilitare;

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

Retele alimentare cu apa si canalizare STAS 8591/1-91
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“‘“Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele:
- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersecti la minim 40 cm gi totdeauna
deasupra canalizarii.

Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor

- Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si  controlul activitatilor poluante din  teritoriul  aferent;
- Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii si siroiri si  imprejmuite astfel incat sa previna accesul
publicului si al animalelor;

- Sursele de suprafata vor fi protejate de activitdtile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva,
turism si agrement;

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide
- Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate;

Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale, precum gi
deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a instalatjiilor centrale de
alimentare cu apa;

- Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice;
- Se interzice realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau
industriala sau de extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea
corespunzatoare si concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatilor de
epurare necesare;

- Solutiile locale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, microstatiile de
epurare, se pot autoriza doar pentru investitile amplasate in trupuri izolate fata
de intravilanul compact al localitatii. Microstatia de epurare se va amplasa,
conform normelor in vigoare, la 10 m fata de orice locuinta.

Distante fata de locuinte, conform O.M.S. nr. 994 / 2018

Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu

> ; 300 m
bazine deschise
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m

Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE — MO 259 / 18.04.2007) se va respecta o
distanta de protectie minima de-a lungul liniilor electrice aeriene, masurata din ax conform

tabelului de mai jos:

Distante de protectie minime
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Linii electrice aeriene Teren neimpadurit, Teren impadurit,
(LEA) masurate din ax LEA masurate din ax LEA

1-110kV 2x12=24m -

110 kV 2x185=37m 2Xx16=32m

220 kV 2Xx275=55m 2X22=44m

400 kv 2x37,5=75m 2X27=54m

Distante minime de siguranta

Dimensiunea zonei de siguranta pe orizontala

Statii de transformare de 110 kV si PT-uri, PA-uri amplasate la

. 20 m de la incinta
sol, ingradite

Statii de transformare de peste 220 kV 35 m de la incinta

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise
TE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului

Articolul 4. Accese si strazi

TE

- se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor
TE

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru parcajele
salariatilor.

Articolul 6. Retele tehnico — edilitare
TE
Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de refele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele
de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii;
- retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori
respectivi;
- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre
frontul de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

- distanta minima dintre conducte si canale, precum gi dintre acestea si construcitiile
existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, {indndu-se seama de adancimea de
fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.
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CC - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI (ZF06)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite n temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

PARTEA I. Natura ocuparii si utilizarii terenului
ART. 1. UTILIZARI ADMISE

Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, suprastructura si
infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele
denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrari de arta,
constructile de aparare, protectie si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
locurile de parcare, oprire si stationare, statile de taxare, bretelele de acces,
drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrazilor, indicatoarele de
semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, sistemele inteligente de
transport si instalatile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in
triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre autostrada si/sau drum si
bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si plantatile din
zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.

De asemenea, se considera ca facand parte din drum districtele, cantoanele,
pepinierele, centrele de intrefinere si coordonare si orice alte constructii, amenajari
sau instalatii destinate apararii, exploatarii sau operarii drumurilor, inclusiv terenurile
necesare aferente, precum si sistemele de captare, pompare si evacuare a apelor
pluviale care deservesc drumurile, cu exceptia acelora care fac parte, potrivit
prevederilor legale, din capitalul social al wunor companii nationale, societaf
comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise certificate de atestare a
dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societatile comerciale cu
capital de stat.

Din punct de vedere al destinatiei drumurile se impart in:

a) drumuri publice - drumuri de utilitate publica si/sau de interes public;

b) drumuri de utilitate privata.

Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, in ordinea importantei, drumurile
publice se impart in urmatoarele categorii:

a) drumuri de interes national (autostrazi, drumuri expres, drumuri internationale, drumuri
nationale principale si secundare, alte drumuri nationale sau cu un volum de trafic mediu
zilnic anual mai mare de 3.500 vehicule fizice/24 de ore sau mai mare de 4.500 vehicule
etalon autoturisme/24 de ore);

b) drumuri de interes judetean (drumuri judetene);

c) drumuri de interes local (drumuri comunale, drumuri vicinale, strazi).

Strazile din localitatile rurale se clasifica in:

a) strazi principale;

b) strazi secundare.

Drumurile de interes national, judetene si comunale fisi pastreaza categoria
functionala din care fac parte si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza
localitatile, servind totodata si ca strazi.
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Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:

parte carosabila, trotuare, piste pentru cicligti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltda a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului

pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 300 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare

de 5,00 m.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub

pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari

de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care

aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte

integranta din pod).

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Drumuri judetene | Drumuri comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de 20 18
siguranta pana la marginea zonei drumului (m)

Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
de protectie.

Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor
prin santuri sau rigole amenajate.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii sau activitati comerciale, cai de acces, amenajari sau instalatii in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de construire,
dupa caz, acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public, emise de administratorul drumului respectiv.

Pentru utilizarea amprizei si a zonei de siguranta a drumurilor publice prin amplasarea
supraterana sau subterana a unor constructii, instalatii si/sau panouri publicitare, prin
executarea de cai de acces la drumul public, cu amenajarile aferente, parcari, refugii auto,
platforme carosabile si de control, precum si pentru accesul in zona drumului public pentru
efectuarea unor lucrari, acceptate de administratorul drumului, se aplica tarife pentru utilizare
si acces in zona drumului.

Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea cailor de
acces in/din drumul public, a parcarilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin
beneficiarului inscris in acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public.

Se excepteaza de la aplicarea tarifelor:

a) amplasarea si lucrarile care se realizeaza n zona de protectie;
b) retelele care asigura, total sau partial pentru consumul casnic, servicii de utilitati publice
de apa, canalizare, gaze si electricitate, exclusiv racordurile si bransamentele, amplasate in
ampriza si in zona de sigurantg;

c) racordurile si bransamentele de la retele pana la utilizatorii persoane fizice, amplasate in
ampriza gi in zona de siguranta.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intrefinerea
acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Lucrarile edilitare in extravilan, altele decat cele prevazute mai sus, se amplaseaza in
afara zonei de sigurantd si numai cu acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public ale administratorului drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte
si de alta a drumurilor va fi de min. 13 m pentru drumurile nationale, de min. 12 m pentru
drumurile judetene si de min. 10 m pentru drumurile comunale.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor
de drum aflate intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face
numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sa preia
traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national numai in
intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu
handicap locomotor.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distan{a mai mica de 50,0 m de
la marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, drumurilor expres si internationale "E",
respectiv. de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.

Documentatiile privind proiectarea constructiei, reabilitarea si modernizarea drumurilor
se intocmesc cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu avizele
prevazute in normele metodologice.

Proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de acces la drumurile deschise
circulatiei publice se face potrivit legislatiei in vigoare de catre cei interesati, in baza
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acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces eliberate de administratorul
drumului public si cu avizul politiei rutiere.

Dobéandirea terenurilor necesare pentru executarea unor drumuri noi, modernizari,
corectii de trasee, reabilitari, largiri de drumuri se face prin modurile admise de lege, inclusiv
prin expropriere pentru cauza de utilitate publica.

Dobandirea terenurilor, prevazute la aliniatul de mai sus, va beneficia de scutirea de la
plata taxelor suplimentare.

Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente sau in
zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la
zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.
Mijloacele de publicitate sau reclama, prevazute mai sus, existente sau in curs de executie,
pentru care nu s-au obtinut acordul prealabil gi autorizatia administratorului drumului de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, se vor desfiinta de catre detinatori, pe
cheltuiala acestora, in termenul stabilit de administratorul drumului, respectiv de la data la
care administratorul drumului a notificat ca a luat la cunostintia de amplasarea lor.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o} distanta:
a) in localitate, mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;
b) in afara localitatii, mai mica de 250 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Drumurile publice vor fi prevazute, prin grija autoritatilor administratiei publice locale, cu statii
amenajate in afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport
de persoane prin servicii regulate.

Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale (de
consiliile locale in intravilan si de consilile judetene in extravilan) cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere.

Parcarea in localitati se asigura de catre administratia publica locala in locuri special
amenajate, in afara benzilor de circulatie si a trotuarelor, amplasate de comun acord cu
Politia rutiera.

Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitati rurale, autoritatile
administratiei publice locale sunt obligate sa intretina santurile, rigolele, podetele, plantatiile,
trotuarele, caile pietonale sau altele asemenea.

Pe sectoarele de drum din afara localitatilor, obligatiile enumerate mai sus revin, dupa
caz, administratorului drumului.

Intretinerea drumurilor colectoare care asigura accesul de la proprietati catre drumurile
de rang superior revine administratorilor drumurilor colectoare.

Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitati, unde pe partea
carosabila a drumului public circula animale in grup, in turma sau animale izolate,
conducatorii acestora sunt obligati sa asigure de indata curatarea partii carosabile care a
fost afectata de acestea. Constatarea si sanctionarea neindeplinirii acestor obligatii revin
autoritatilor administratiei publice locale.

Se interzice extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din
albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai mica
de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul administratorului drumului
pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara
acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.
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in zona mediané a autostrazilor si a separatorilor de sens a celorlalte drumuri publice,
precum si in zona intersectiilor sunt interzise amplasarea si realizarea supraterana a oricaror
instalatii, construcitii, lucrari si altele asemenea, cu exceptia instalatiilor destinate intretinerii
drumurilor si sigurantei circulatiei.

Constructiile sau instalatiile temporare ale MApN, care au caracter de urgenta, se pot
executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se obtina
ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intrun termen stabilit
de comun acord cu administratorul drumului.

Proiectarea drumurilor noi, modernizarea, consolidarea sau reabilitarea drumurilor
existente se realizeaza in functie de vitezele de proiectare.

Clasa tehnica a drumurilor publice Vitezele de proiectare, in km/h, in regiune
ses deal
I 140 (120)
Il 120 (100)
1l 100 (80)
\Y 80 (60)
\Y 60 (50)

Viteza de proiectare poate fi redusa in cazuri exceptionale pe sectoare de drum cu
lungime limitata, in conditii grele de desfasurare a traseului si/sau acolo unde conditiile de
mediu adiacente drumului o impun, in vederea neafectarii resurselor istorice si estetice si
pentru evitarea unor lucrari costisitoare, pe baza unui calcul tehnico-economic.

Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doua sau mai multe drumuri se face cu
asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfagoara pe drumul de categorie superioara.

Realizarea unei noi intersectii la acelasi nivel cu calea ferata sau modificarea unei
asemenea intersecti cu calea feratd este in sarcina solicitantului lucrarii.

La amenajarea / modificarea / sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice,
precum si la trecerile la nivel peste sau pe sub CF se va obtine acordul administratorului
drumului, al politiei rutiere si, dupa caz, al administratorului de infrastructura feroviara.

Modificarea cotelor si declivitatilor pe oricare dintre caile de comunicatie care se
intersecteaza atrage dupa sine obligatia detinatorului de a suporta costul lucrarilor necesare
si pe cealalta cale de comunicatje.

Pentru poduri, baraje, diguri si altele asemenea, care cuprind parti ale mai multor
detinatori, sarcinile ce revin fiecaruia dintre acestia se stabilesc, de comun acord, prin
protocol.

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise

Pe drumurile publice sunt interzise:
- realizarea de culturi agricole sau forestiere in zonele de siguranta;
- amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale
cailor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersecitii;
- obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;
amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
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- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului
sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

- lucrari de defrisare de paduri de pe versanti impaduriti adiacenti drumului;
- ocuparea partii carosabile, benzii de urgenta sau mediana a autostrazilor, acostamentului,
zonei de siguranta a podurilor, statiilor mijloacelor de transport in comun, spatiilor de control
sau de serviciu ale administratorului drumului, santurilor, trotuarelor, pistelor si zonelor de
siguranta ale drumului, precum si afectarea starii de curatenie a acestora (curatarea sau
spalarea vehiculelor, intrarea pe drum a vehiculelor cu noroi pe roti sau pe senile, pierderea
de materiale de constructie / de lubrifianti / produse inflamabile, toxice / de alta natura, prin
scurgere din vehicule in timpul transportului);

- circulatia vehiculelor cu pneuri cu cuie, cu senile, fara bandaje de protectie, precum si
transportul prin tarare a unor obiecte sau materiale; prin exceptie este admisa circulatia
vehiculelor apartindnd Ministerului Apararii Nationale sau Ministerului Administratiei si
Internelor, in cazul in care nu exista posibilitatea evitarii drumurilor publice modernizate, cu
acordul si in conditiile stabilite de administratorul acestora;

- degradarea totala sau partiala a platformei drumului, a elementelor care fac parte
integranta din drum;

- degradarea si/sau distrugerea elementelor de siguranta ale drumului, a dotarilor si a
dispozitivelor de semnalizare;

- comertul ambulant;

- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere ale drumurilor;

- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
- modernizarea intersectiilor (pe o raza de 50 m);

- realizarea spatiilor de parcare;

- realizarea traversarilor pietonale.

- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, construciii degradate, terenuri
lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc., pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

PARTEA A II-A - Conditii de ocupare a terenului
Articolul 4. Accese si strazi
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica avand o
latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Strazile se clasifica in patru categorii, in functie de numarul benzilor de circulatie ale
partii carosabile:
- categoria |, cu sase benzi de circulatie;
- categoria Il, cu patru benzi de circulatie;
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- categoria lll, cu doua benzi de circulatie

- categoria IV, cu o banda de circulatje.

Catego"rla Nr. benzi de circulatie Latimea unei benzi (m.) Lai_;lme'p“arte
strazii carosabila (m.)
I 6 3,50 21,00
Il 4 3,50 14,00
1l 2 3,00 - 3,50 6,00 - 7,00
\Y 1 3,00 - 3,50 3,00 - 3,50

Reteaua stradala se compune din:
- reteaua principala de circulatie, compusa din strazile de categoria | si Il, care asigura
legaturi interzonale, transporturi in comun, transportul greu tehnologic, penetratiile si tranzitul
prin localitate; in reteaua principala de circulatie se includ si strazi de categoria lll, in cazul in
care acestea preiau unele dintre functiunile enumerate mai sus.
- reteaua secundara de circulatie, compusa din strazile de categoria Ill si IV, care asigura
accesele si legaturile locale;
- reteaua de dotari a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport in comun, statii de
intretinere si alimentare a autovehiculelor etc.
Reteaua de circulatie a localitatii trebuie proiectata astfel incat sa se asigure
realizarea numai a relatiilor admisibile intre diferitele categorii de strazi (respectiv trafic), care
se pot intersecta conform tabelului.

Categoria strazii care se intersecteaza

Categoria strazii cu care se intersecteaza

I [l 11 v

I Admis Admis Dupa caz
1 Admis Admis Admis
11 Dupa caz Admis Admis
v Interzis Interzis Admis

Se admit relatii directe (intersectii) intre strazi de categoria | si lll in cazurile in care
strazile de categoria Ill fac parte din reteaua principala de circulatie Viteza de baza se
stabileste in raport cu categoria strazii, intensitatea medie a circulatiei si conditiile locale.

Categoria strazii

Viteza de baza (km/ora)

60

50...60

40...50

vV

<25

in conditii de teren accidentat, viteza de baza se poate reduce pe baza unui calcul
tehnico-economic, pe sectoare de maximum 20 % din lungimea traseului, pana la 35 km/h in
cazul categoriei | de strazi si 25 km/h in cazul categoriilor 11 si Ill.

Categoria
strazii

Intersecitii cu relatii de trafic complete
stanga-dreapta

Intersecitii cu relatii de trafic
numai dreapta
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Distante minime intre intersectii (m.)
I 800 200
Il 500 100...150
11 200 50
\% Sub 100 Sub 50

Strazile de deservire locala care se infunda si au lungimea mai mare de 50 m,
se prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor: platforme, bucle
sau teuri.

Pe strazile cu o singura banda de circulatie se prevad largiri ale partii carosabile
necesare intalnirilor si depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se amenajeaza ca o a doua
banda de circulatie de 10...15 m lungime si se amplaseaza la intervale de 100 m, in
aliniamente, precum i in curbele cu vizibilitate mai mica de 50 m.

Declivitatile maxime admise in aliniamente si in curbe de raze egale sau mai mari ca
raza recomandabila, conform tabelului de mai jos.

Pentru strazi de categoria IV situate pe teren accidentat se admit declivitafi
exceptionale pana la 12 % dar numai pe sectoarele pana la 100 m lungime, conditionat de
masuri suplimentare pe siguranta circulatiei (parapete, indicatoare de circulatie etc.)

Declivitatile maxime pe rampele podurilor si pasajelor denivelate sunt de 4 % pentru
strazile de categoria |, 5 % pentru cele de categoria Il si 6 % pentru strazile de categoria lll.

In zone intersectiilor de strézi de categoria | si de categoria Il declivitatea maxima este
2 %...3 % iar pentru celelalte categorii este 3,5...4,5 %.

Se recomanda ca declivitatea strazilor sa nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru evacuarea
apelor la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,5 % pentru rigole
nepavate si 0,3 % pentru rigole pavate.

Linia rosie se proiecteaza de regula, din succesiuni de declivitati dirijate in acelasi
sens, in concordanta cu configuratia terenului, cu sistematizarea verticala a zonei si cu
categoria tehnica a arterei, evitandu-se alternantele de rampe si pante.

Lungimea minima a pasului de proiectare a liniei rosii este conform tabelului:

Lungimea minima a pasului de proiectare
(m)

I 300

Il 200

1] 100

\Y 50 si mai putin

Categoria strazii

Gabaritul de libera trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu
urmatoarele dimensiuni: Tnaltimea de 5,00 m si latimea egala cu latimea pariii
carosabile plus cate 0,50 m.

Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parii ale strazilor, paralel cu
axa lor, de regula, separate de partea carosabila printr-o fasie libera rezervata pentru
amplasarea pomilor, a instalatilor subterane, a stalpilor de iluminat si de
telecomunicatii.

Fasia libera are latimea de:

- 2,00 m la strazile de categoria |
- 1,50 m la strazile de categoria |l
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- 1,40 m la strazile de categoria Ill, dar numai in cazul cand distanta dintre fronturile
constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permit prevederea
fasiilor libere; In caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii carosabile In profil longitudinal,
declivitatea trotuarului urmareste, de reguld, declivitatea partii carosabile. In cazul terenurilor
accidentate, declivitatea trotuarului poate fi diferita de linia rogie a strazii, in vederea inscrierii
pe teren in conditii cat mai avantajoase.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % in cazul intensitatii de circulatie mai
mare de 1000 pietoni pe ora si 8 % pentru intensitati mai mici. Cand declivitatea strazii
depaseste 6 % respectiv 8 % trotuarele se amenajeaza cu trepte.

TP Panta transversala, %
Tipul imbracamintilor — ———
maxima minima
Imbracaminii bituminoase 2,5 0,5
Pietruiri, balastari 3 1
Dale din beton 2,5 0,5

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Trotuarele care se amenajeaza cu trepte au inaltimea acestora de max. 15 cm,
iar latimea de min. 25 cm. Pentru usurinta circulatiei pietonilor, se recomanda ca
inaltimea si latimea treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaliime de max. 0,20 m;
lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

In dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, latimea
trotuarelor poate fi majorata corespunzator aglomerarii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pana la dublarea latimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a cicligtilor in sectoarele periculoase cu
circulatia foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul iesirilor din salile de
spectacole, scoli, la interseciii principale etc. — se prevad parapete de siguranta
(h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de ciclisti, sau spatiu
verde de siguranta.

Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determina in functie de
intensitatea  fluxurilor de pietoni si de prevederiie din  STAS 2924-86.

Latimea minima a pasajelor denivelate pentru pietoni este de 3,00 m. in cazul in
care peretii tunelului au vitrine laterale, latimea acestuia se mareste cu o banda de
stationare in fata vitrinelor, de latime 0,75...1,00 m.

inaltimea de liberd trecere la pasajele denivelate pentru pietoni se recomanda
de 2,40 m, dar nu mai mica de 2,20 m.

Accesul la pasajele denivelate se realizeaza de reguld cu scari sau cu rampe
avand inclinarea de 1/6...1/8 (7°-10°). Cand fluxurile de pietoni sunt foarte intense,
respectiv peste 3000 pietoni pe ora in fiecare sens si cel putin opt ore pe zi, accesul
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se prevede, daca se justifica economic si functional, si cu scari rulante. Pentru
inlesnirea circulatiei pentru carucioare sau handicapati, pe scarile de acces se pot
amenaja rampe ce unesc muchiile treptelor, cu Ilatimea de 1,00...1,50 m.

La statile de transport in comun pe partea -carosabila, peroanele sunt
denivelate fata de cota acesteia. Lungimea statilor se stabileste in functie de
numarul si lungimea vehiculelor de transport in comun, conform studiului de
circulatie. Latimea peroanelor se determinda in concordanta cu intensitatea fluxurilor
de pietoni si este de cel putin 1,50 m.

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate faid de partea carosabila, a
caror inaltime libera este de 6...20 cm, in mod curent 15 cm.

Cand distanta dintre fronturile constructiilor situate pe partile laterale ale strazii
depaseste latimea totala ocupata de trotuare, fasii libere si partea carosabila, spatiile
disponibile se pot amenaja functional (zone verzi, largiri de trotuare etc.)

La strazile de categoria IV cand numarul de pietoni pe ora este mai mic de 200, se
prevede un trotuar, cu latime de 1,00 m. Latimea totala a strazii este 4,50 respectiv 4,00 m.
Traseul in plan al pistei de ciclisti este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa
strazii respectiv a drumului.

Pistele de cicligti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de libera trecere a
vehiculelor si a pietonilor si sunt separate de partea carosabila si respectiv de
trotuare conform prevederilor STAS 10144/1-90.

Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este
necesar sa asigure un spatiu de siguranta de 1,00 - 1,50 m latime fatd de marginea
acostamentului. Spatiul de siguranta poate fi inlocuit cu un parapet.

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda si un sens
de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi si un sens de circulatie si 2,00 m pentru doua benzi
in ambele sensuri de circulatie.

La racordarea pistelor de cicligti cu partea carosabila a drumului se prevad borduri
tesite cu inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre acestea se
prevede o bordura de demarcatie.

In profil transversal, pista de ciclisti se amenajeaza cu pant& transversald unica, in
functie de tipul imbracamintilor.

Gabaritul pistei de ciclisti asigura o Tinalfime libera de trecere de 2,40 m.
Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cai de
circulatie invecinate este de:

- 0,50 m. pana la constructiile laterale
- 1,50 m. pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si aleile de pietoni.

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, parcare, incarcare si intoarcere.
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ZC- ZONA CENTRALA - ZF 07

I. Generalitati: Caracterul zonei

Zona centrala este generata de 4 imobile cu valoare istorica: Biserica "Sf. lerarh
Nicolae", Biserica "Adormirea Maicii Domnului”, Movila, Monumentul Eroilor.

Parcelarul - neregulat, se caracterizeaza printr-un tesut organic, cu strazi cu traseu
liber, cu profil variabil, adaptat terenului.

Fondul construit este discontinuu, cu cladiri izolate, cu planul rectangular si proportii
diferite.

Regimul de inéaltime dominant este -parter-, s-au folosit materiale de constructii
diferite, pornind de la zidarie si terminand cu paianta si chirpici. La unele constructii principale
s-au conservat elemente traditionale, constand din: prispe deschise, acoperisuri si piese de
tamplarie decorate.

Trama stradala este libera, adaptata elementelor naturale si declivitatilor terenului,
existand urmatoarele tipuri:

- strazi cu traseu sinuos, cu profil transversal

- spatii interstitiale multiple, variate ca forma si dimensiuni

- insule cu dimensiuni si forme diferite.

Zona de locuit constituie cea mai mare parte a terenului, avand inserate - izolat
dotarile de interes public.

1. Utilizare functionala

Art. 1 Utilizari admise
LFC 1- Locuinte si functiuni complementare in interiorul zonei protejate

IP Institutii publice, sub forma dispersata, existente/propuse
- culte
- amenajari de for public - Monumentul Eroilor

CS Comert si servicii - propus

SV1 Spatii verzi publice

CC Cai de comunicatie si transporturi
TE Echipare tehnico — edilitara

- locuinte individuale, de tip rural, existente, in mare parte uzate fizic, pentru a fi pastrate, se
pot autoriza pentru: reparatii, extinderi, reconversii functionale, reabilitari pe corpuri de cladiri,
in functie de pozitia in plan;
- interventiile propuse nu trebuie sa altereze imaginea traditionala, remarcata in zona
- locuintele propuse pot fi de tip individual sau cuplat, avand urmatoarele reglementerari:

- regimul de inaltime maxim - D/S+P+E/M (Hmax. = 9 m. la coama/atic)

- AC max. = 120,00 mp.

- finisaje traditionale, tdmplarie din lemn si paletar pastelat

- preluarea elementelor locale, prin piese de tamplarie decorative.
- locuintele individuale noi pot avea parterul cu functiuni pentru accesul publicului: comert,
alimentatie publica, prestari servicii.
- autorizatiile de desfiintare se pot elibera pentru:
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- constructii provizorii, de tipul: magazii, anexe gospodaresti, bucatarii de vara, etc.

- constructii parazitare, din jurul constructiei principale

- imprejmuiri degradate.

Functiunile publice existente - Biserica "Sf. lerarh Nicolae", Biserica "Adormirea Maicii
Domnului”, Monumentul Eroilor - pot suporta interventii, constand din: reparatii, consolidari,
extinderi, cu consultarea prealabila a unui specialist atestat M.C.

Sunt permise functiuni publice de tip alimentatie publica/prestari servicii - baruri, cafenele,
cofetarii, ateliere mestesugaresti, cu obligativitatea de a nu se produce zgomot/noxe si a nu
genera trafic suplimentar care sa ingreuneze circulatia zonei.

Se pot infiinta spatii verzi de tip scuar, protectie institutii publice, aliniamente verzi si
rondouri decorative, pentru ameliorarea calitati mediului si crearea unor zone pentru
recreere.

Este permisa infiintarea unor locuri de joaca pentru copii.

Caile de comunicatie rutiera isi pastreaza traseul existent si se pot moderniza tinand cont
de indicele de motorizare existent.

Este obligatorie realizarea de parcaje pentru zonele publice.

Modernizarea si completarea echiparii tehnico edilitare la capacitate de 100%.

Art. 2 Utilizari admise cu conditii

- in cazul amplasarii constructiilor aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate direct spre strada si sa nu afecteze prin zona de protectie sanitara necesara,
functionalitatea cladirilor existente.

- obligatia obtinerii avizului/acordului S.T.S., in situatia in care vor exista solicitari de
autorizare a obiectivelor de investitii noi, inclusiv de aprobare a documentatiilor de urbanism
P.U.Z. si P.U.D., ale caror constructii depasesc inaltimea de 18 metri, care ar putea afecta
prin regimul de inaltime disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale.

Art. 3 Utilizari interzise
- activitati ale unitatilor agricole, industriale si de depozitare, activitati de sport, agrement,
cultura, in spatii de mari dimensiuni generatoare de traficuri suplimentare ce pot perturba
functionarea coerenta a zonei.

Pentru aceste situatii se pot face analize de impact si studii de fundamentare din care pot
rezulta conditii speciale de amplasare si atunci acestea devin admise cu conditii.

2. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiuni)

Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
- nu se vor admite parcele noi, rezultate in urma unor operatiuni cadastrale de dezmembrare,
cu suprafata mai mica de 1000 mp.; deschiderea la strada de cel putin 20 ml.
- suprafata minima a parcelelor este de 150,00 m.p. pentru constructii insiruite si 200,00 m.p.
pentru constructii izolate sau cuplate;
- se vor respecta conditiile de construibilitate ale parcelelor;
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructile vor mentine
caracteristicile parcelarului existent;
- in zonele in care exista tesut vechi nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului
de locuinte individuale.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii, cu urmatoarele conditii:
- fatd de zona de protectie a drumului public, la limita careia se afla gardul spre strada al
parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4,00-6,00 m. distanta, pentru a se putea realiza
un spatiu verde de protectie.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioara

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu:
- fata de limitele laterale, distanta de amplasare a constructiei este la 2 ,00 m., daca fatada
contine ferestre cu vedere directa si de min. 0,90 m. pentru calcane.
- limita posterioara este de min. 5,00 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una din limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul vecinului, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m,;
- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de 3,00 m. pe o latura si minim 1,90 m. pe cealalta; se admit distante
de minim 2,00 m la constructii avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au
loc activitati permanente;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in acest
caz retragerea minima va fi de 5,00 m;
- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m.
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.

Art. 8 Circulatii si accesuri

- parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Tnvecinate;
- se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu;
- accesurile si pasajele carosabile trebuie pastrate in permanenta libere si neobstructionate
prin mobilier urban;
- asigurarea obligatorie a accesului persoanelor cu dizabilitati in spatiile publice.
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Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Art. 10 inaltimea maxima admisa a cladirilor
- regimul de inaltime va rezulta din Tnal{imea medie a zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

-LFC -1 Hmax <6,00 m.
-IP Hmax < 10,00 m.
-CS Hmax < 8,00 m.

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si
modul de realizare al unor constructii noi, completari sau extinderi, se realizeaza in baza unei
documentatii DTAC, avizata de DJC Galati.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor particulare ale tesutului rural, tinand
seama de caracterul zonei si caracteristicile cladirilor invecinate:

- aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public si va avea in vedere: conformarea constructiei, materialele de constructie utilizate
pentru invelitori si finisaje exterioare, cromatica ansamblului si a detaliilor, conformarea
fatadelor si amplasarea golurilor.

- Sunt interzise imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, false mansarde, imitatii de
materiale, pereti cortina, placaje ceramice, utilizarea culorilor stridente / stralucitoare.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare de apa si canalizare,
energie electrica si telecomunicatii;
- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului, la
reteaua de canalizare;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita inghetul;
- toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Art. 14 Tmprejmuiri
- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor;
- configuratia Tmprejmuirii este determinata de: pozitia pe parcela, functiunea constructiei,
caracteristicile cadrului natural, caracteristicile cadrului construit al zonei si modalitatile
traditionale de construire in zona.

Este obligatorie pastrarea imprejmuirilor specifice zonei (gard cu uluci din lemn, cu sau
fara soclu, cu sau fara stalpi)

Art. 15 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

LFC 1- Locuinte si functiuni complementare in interiorul zonei

protejate 25% 0,5
IP Institutii publice, sub forma dispersata, existente/propuse
- culte 25% 0,5
- cultura 30% 0,6
CS Comert si servicii - propus 40 % 0,8
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ZM - ZONA MIXTA (ZF 08)

A

I. DISPOZITII| GENERALE
Art. 1. Aria de aplicare
Se reglementeaza 2 zone rezultate din mixarea functiunilor UID si UA.

Art. 2. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta
ZM — Zona mixta ID + UA (ZF08)

Il. REGLEMENTARI GENERALE
PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

Art. 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise

- activitati productive de mica amploare si depozitare, care nu genereaza disconfort
major

- unitati de procesare primara a produselor agricole - sortare, spalare, ambalare
legume, fructe

- ateliere mestesugaresti

- productie mica alimentara

- spatii de parcare / reparatii pentru utilajele agricole

- spatii tehnice, magazii

- depozite / silozuri de mici dimensiuni

Ponderea celor 2 functiuni (UID, UA) din cadrul zonelor mixte se va reglementa prin
PUZ.

Art. 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului cu conditii

Se vor pastra locuintele existente la data elaborarii PUG-ului.

Art. 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise

- locuinte de orice tip

- cresterea animalelor - grajduri (bovine, ovine, caprine), hale pentru porcine,
adaposturi pentru pasari (ferme avicole), adaposturi pentru cai, stane

- activitati generatoare de zgomote, noxe, mirosuri si vibratii

- depozitarea in aer liber a deseurilor si/sau materialelor degradabile.

PARTEA A II-A - Conditii de ocupare a terenului

Art. 4. Accesuri si strazi

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele;

Art. 5. Stationarea autovehiculelor
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- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inal{imea de minimum 1,20 m.
- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitati, avand ca orientare
generala:
- 1 loc de parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
- 1 loc parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
- 1 loc parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Art. 6. Retele tehnico — edilitare

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate refelele tehnico-edilitare.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Alimentarea cu Apa

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

Colectarea apelor uzate menajere

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si  functionarea instalatilor, din parcaje, circulati si platforme
exterioare;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atadt consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
Tngropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament adecvate
(constructie metalica), incastrate in zidarie.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat,
cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

Gospodarirea deseurilor

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.G. COMUNA COROD, JUDETUL GALATI




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITEC TUIRA I 2

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere.

Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:

Deseuri asimilate celor menajere produse in unitati economice = 1,00 kg / 10
mp. suprafata desfasurata / zi;

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingrasamant organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si
transporta la groapa de gunoi zonala.

Art. 7. Caracteristici ale parcelelor

Se pot amplasa unitati industriale si de depozitare in urmatoarele conditii:
Suprafata admisa este de minim 1200 mp., front la strada 25,00 m. si adancimea > de
50,00 m.

Art. 8. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat. Se vor pastra retragerile fata de aliniamentele existente.

In cazul autorizarii de constructii noi, alinierea se va stabili la o distanta de 10,00 m.
fata de aliniament, cu zona verde pentru mascarea zonelor de manevra a materialelor..

Art. 9. Implantarea constructiilor fata de limitele laterale

- cladirile se dispun izolat fata de limitele laterale ale parcelei la o distantd de minim
5,00 metri;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri.

Art. 10. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Art. 11. inaltimea constructiilor

- Hmax - P+ 1E, 7,00 + 8,00 m. la coama.

Art. 12. Aspect exterior

Volumele construite vor fi simple si vor fi finisate in culori neutre care sa nu agreseze
cadrul construit existent.

Materialele de finisaj vor fi durabile, rezistente la intemperii si usor de intretinut
(panouri sandwich), tabla cutata si tencuieli minerale; cromatica va fi in culori neutre (gri, alb,

bej).
Sunt interzise:
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- volumele nespecifice, pantele de acoperisuri care nu se integreaza fondului construit,
golurile atipice la fatade, soclurile din materiale straine arhitecturii traditionale, geamurile
reflectorizante, metalizate;

- comasarea golurilor sau desfiinfarea reazemului central la cladirile existente;

- executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit;

- utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

- folosirea culorilor stridente;

- folosirea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata,
materiale plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante.

CABINEI

Art. 13. Spatii libere plantate
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 30%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inaltime.

Art. 14. Imprejmuiri

- imprejmuirile vor fi opace, cu inaltimi de minim 2,00 metri.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de beton,
azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente;
- se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

PARTEA a lll-a Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului
Art. 15. Indicatori urbanistici
P.O.T. max =50 %

CUT. max.=1
Regimul de inaltime = P inalt (H max la cornisa > 7,00 m.).
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ZIP - ZONA INSTITUTII PUBLICE (ZF 09)

I. DISPOZITII GENERALE - functiunea dominanta a zonei: institutii publice
Subzonele componente sunt: administrative, invatamant, sanatate, cultura, culte.

PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise
- Utilizarile permise sunt: locuirea, circulatii, institutiile publice, destinatie speciala (politia),
toate tipurile de servicii (publice si comerciale), spatii verzi/sport/agrement.
Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari
Pentru interventii/lucrari de constructie in ZCP-PCl este necesar avizul/acordul

Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana pentru Cultura Galati — D.J.C. Galati.
Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cresterea animalelor;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masgini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice orice lucrari de extindere la cladirile
existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in
cladire.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului
Articolul 4. Accesuri si strazi
ZIP

Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Se va urmari asigurarea accesurilor carosabile directe intre parcele si drumul public
sau cu un minim de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament cu respectarea
relatiilor si a gabaritelor functionale.

Rezolvarea accesurilor carosabile, pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru realizarea accesurilor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei emisa de
administratorul drumului public.
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Utilizari permise: constructii ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile administratorului drumului;

Utilizari permise cu conditii: constructiile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

Utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor
ZIP

Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare
al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al constructiilor
deservite.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si se normeaza dupa functiune, astfel:
Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:
- 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;
- 5 locuri de parcare / biserica;
- 1 loc de parcare / 30 locuri in camin cultural / sala sau teren de sport;
- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parintj;
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacienti;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Articolul 6. Retele tehnico - edilitare
ZIP

Autorizarea executarii constructiilor edilitare este conditionatda de posibilitatile de
racordare ale noilor consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditji:

- cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori;

- cand refelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, dar programul de
dezvoltare a localitatii permite construirea de locuinte individuale;

- cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuinte individuale, se
obliga pe baza de contract sa prelungeasca reteaua existenta, sa mareasca reteaua publica
existenta sau sa construiasca noi refele;

- cand localitatea nu dispune de retele publice de energie electrica apa si canalizare.

Retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consilile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate Tn intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.
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Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet,
precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliului local (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora
sunt asociate), din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice
sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri
publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a com. Corod, daca
legea nu dispune altfel.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privata ale unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul
exclusiv a acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele
pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati,
iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica
mentionata.

Alimentarea cu apa potabila

Se va completa, reteaua publica existenta de alimentare cu apa, pana la capacitatea
de 100% (in prezent este 60%).

n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Apele uzate menajere

in prezent nu exista sistem centralizat de colectare a apelor uzate menajere.

In lipsa posibilitati de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatilor centrale de alimentare cu apa.
Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare
sau fose betonate vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m. fatd de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.
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Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, Tn
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atadt consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, Tn mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de
fatada se vor inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie. Pentru eliminarea antenelor
individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cat si a antenelor
parabolice pentru satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Gestionarea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere, care se vor amplasa pe platforme betonate de
min. 3 mp / institutii Si servicii publice si groapa pentru compostare de 1 mp / 100 mp
grading, la o distanta de min. 10 m fata de orice cladire.

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

ZIP
- se recomanda conservarea caracteristicilor tesutului existent, cu valoare istorica si
urbanistica.
- se considera construibila parcela avand urmatoarele caracteristici minimale:
- suprafata minima = 1000 mp.
- front la strada = min. 25 m.

Articolul 8. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
ZIP

Alinierea constructiilor este determinata de specificul localitatii/zonei si se instituie la
5,00 m. fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
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- In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si,
implicit, a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (P.U.Z., P.U.D.).

- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

- regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<D), deriva din necesitatea respectarii normelor
de igiena (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

Exceptiile de la aceasta regula sunt:

- in cazul completarii cu cladiri a fronturilor existente, intre care distanta intre fronturi
este mai mica decét inaltimea, pentru majoritatea constructiilor din zona

- in cazul cand o constructie a carei inaltime este mai mare decat distanta dintre
fronturile construite.

Pentru orice alte situatii, care nu se incadreaza in prezentul R.L.U., este necesara
elaborarea si aprobarea unui P.U.Z.

Articolul 9. Amplasarea in interiorul parcelei

ZIP

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii.

Se admite, ca regula generala, o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela = 1/2 din H constructiei cele mai inalte, dar nu <3 m.

Se vor respecta urmatoarele cerinte:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una din limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul vecinului, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m.;
- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de 3,00 m. pe o latura si minim 1,90 m. pe cealalta; se admit distante
de minim 2,00 m la constructii avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au
loc activitati permanente;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in acest
caz retragerea minima va fi de 5,00 m;
- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m.
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.
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Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioara

ZIP

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu; in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate, dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor, pana la o distanfa de maxim
15,00 m. si se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m.

Art. 11 Inaltimea constructiilor

ZIP

Hmax 1a streasing £10,00 m. fata de cota terenului in punctul cel mai de jos

RHmax admis este: P+1E/P+M/P+2.E

in situatii exceptionale, de in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari, cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile
din punct de vedere functional, compozitional-urbanstic, etc.

Limitarea regimului de inal{ime se poate aplica in proximitatea zonei aferente
unitatilor cu destinatie speciala.

Stabilirea inaltimii constructiilor noi se va face pe baza analizei tipologiei de locuire din
com. Corod, care se caracterizeaza prin constructii cu o geometrie restransa la sol si cu o
inaltime mica (Hmax=9,00 m.), in corelare cu ceilalti parametri care definesc conditiile de
construibilitate ale terenurilor, astfel:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor urbanistice si compozitional-arhitecturale;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a
zonei;

- respectarea cerintelor tehnice de stabilitate si siguranta in exploatare si securitate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatjile urbanistice.

Regimul de inaltime va rezulta din Tnaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate - P+1E.

Articolul 12. Aspect exterior

ZIP

Constructiile noi propuse a fi construite in aceste subzone vor respecta urmatoarele
cerinte:

Se vor integra in context si vor respecta obligatoriu caracterul vecinatatilor imediate
(modul de ocupare al parcelei, alinierea fata de strada, relatia cu vecinii, utilizarea unor
elementele de tranzitie care sa se integreze in caracterul zonei, daca este cazul (ex:
elemente de tipul prispei deschise, cu sau fara foisor).

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla, conform caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doua sau patru ape). Se recomanda sarpante din lemn;
este obligatoriu ca pantele sa aibd aceeasi inclinatie si sa fie adaptate regimului
pluvial regional si specificului local.

invelitoare va fi adaptata traditiei locale; se recomanda utilizarea tablei faltuite sau
tiglei ceramice.
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Reguli estetice:

- finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale si nu se
admite utilizarea materialelor care nu se incadreaza in specificul locului (ex: beton aparent,
pereti cortina, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.);

- se recomanda utilizarea lemnului, a zidariei, tencuielilor si zugravelilor pe baza de
var, in culori deschise (alb, crem, bej, alte nuante de gri);

- raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portanta, (cu plin de
zidarie dominant).

- se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrata;

- se vor evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

Articolul 13. Spatii libere plantate
ZIP

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ingrijit, folosindu-se arbusti si
plante din flora spontana, specifice mediului rural, prin grija fiecarui proprietar;

Pentru traseul DJ 251 A, unde se propune ameliorarea fondului construit existent, se
recomanda, in limita posibilitatilor, realizarea unor aliniamente verzi pentru umbra si
reducerea poluarii fonice si a mediului.

Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:

- Constructii administrative: 30%

- Construcitii culturale: 20%

- Spitale si dispensare: 10 mp/pacient

- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil
- Constructii de invatamant 40%

- Cultura: 30%.

Articolul 14. imprejmuiri
ZIP

La configuratia imprejmuirii primeaza modul traditional de construire din zona, urmat
de: pozitia pe parceld, functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si
caracteristicile cadrului construit al zonei.

Sunt recomandate imprejmuiri discrete, cu inaltimi mici - max. 1,20 m., sau chiar
absenta acestora. Acestea pot fi realizate cu elemente din lemn, rezistente la intemperii si
tratate rustic, sau din impletituri vegetale, dublate de gard viu, tip iedera.

Articolul 15. Indicatori urbanistici

ZIP - Zona institutii publice
POT CUT Hmax RHmax
- administrative 40 % 1 <10,00 m. P+1/P+M (P+2)
- invatamant 25 % 0,6 <10,00 m. P+1/P+M (P+2)
- cultura 30% 0,6 <10,00 m. P+1/P+M (P+2)
- sanatate 20% 0,5 <10,00 m. P+1/P+M (P+2)
- culte 25% 0,5 <10,00 m. P+1/P+M (P+2)
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CS - ZONA COMERT S$I SERVICII - ZF 10

I. DISPOZITII GENERALE - in cadrul zonei CS sunt incluse functiunea de comert,
alimentatie publica si prestari servicii

PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise
- Utilizarile permise sunt: locuirea, circulatii, institutiile publice, destinatie speciala (politia),
toate tipurile de servicii (publice si comerciale), spatii verzi/sport/agrement.
Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari
Pentru interventii/lucrari de constructie in ZCP-PCI este necesar avizul/acordul

Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana pentru Cultura Galati — D.J.C. Galati.
Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cresterea animalelor;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masgini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice orice lucrari de extindere la cladirile
existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in
cladire.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului
Articolul 4. Accesuri si strazi
CS

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construciii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcele si drumul public
sau cu un minim de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament cu respectarea
relatiilor si a gabaritelor functionale.

Rezolvarea acceselor carosabile, pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei emisa de
administratorul drumului public.
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Utilizari permise: constructii ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile administratorului drumului;

Utilizari permise cu conditii: constructiile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

Utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Accese carosabile dupa functiune - constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in
interiorul incintei separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor
CS

Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare
al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al constructiilor
deservite.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si se normeaza dupa functiune, astfel:
Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

- 1 loc de parcare / 50 mp comert;
- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Articolul 6. Retele tehnico — edilitare
CS

Autorizarea executarii constructiilor edilitare este conditionata de posibilitatile de
racordare ale noilor consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

- cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori;

- cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, dar programul de
dezvoltare a localitatii permite construirea de locuinte individuale;

- cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decét locuinte individuale, se
obliga pe baza de contract sa prelungeasca reteaua existenta, sa mareasca reteaua publica
existenta sau sa construiasca noi refele;

- cand localitatea nu dispune de retele publice de energie electrica apa si canalizare.

Retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.
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Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet,
precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliului local (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora
sunt asociate), din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatjile si retelele publice
sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri
publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a com. Corod, daca
legea nu dispune altfel.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privata ale unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul
exclusiv a acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele
pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesatj,
iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica
mentionata.

Alimentarea cu apa potabila

Se va completa, reteaua publica existenta de alimentare cu apa, pana la capacitatea
de 100% (in prezent este 60%).

In cazul alimentérii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Apele uzate menajere

in prezent nu exista sistem centralizat de colectare a apelor uzate menajere.

In lipsa posibilitati de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatilor centrale de alimentare cu apa.
Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare
sau fose betonate vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m. fatd de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.
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Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, Tn
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atadt consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, Tn mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de
fatada se vor inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (constructie metalicd), incastrate in =zidarie. Pentru eliminarea antenelor
individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cat si a antenelor
parabolice pentru satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Gestionarea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere, care se vor amplasa pe platforme betonate de
min. 3 mp / institutii Si servicii publice si groapa pentru compostare de 1 mp / 100 mp
grading, la o distanta de min. 10 m fata de orice cladire.

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

CS
- se recomanda conservarea caracteristicilor tesutului existent, cu valoare istorica si
urbanistica.
- se considera construibila parcela avand urmatoarele caracteristici minimale:
- suprafata minima = 1000 mp.
- front la strada = min. 25 m.

Articolul 8. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

CS

Alinierea constructiilor este determinata de specificul localitatii/zonei si se instituie la
5,00 m. fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).
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- regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<D), deriva din necesitatea respectarii normelor
de igiena (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

Exceptiile de la aceasta regula sunt:

- in cazul completarii cu cladiri a fronturilor existente, intre care distanta intre fronturi
este mai mica decéat inaltimea, pentru majoritatea constructiilor din zona

- in cazul cand o constructie a carei inaltime este mai mare decéat distanta dintre
fronturile construite.

Pentru orice alte situatii, care nu se incadreaza in prezentul R.L.U., este necesara
elaborarea si aprobarea unui P.U.Z.

Articolul 9. Amplasarea in interiorul parcelei

CS

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii.

Se admite, ca reguld generala, o distantd minima intre constructile de pe aceeasi
parcela = 1/2 din H constructiei cele mai inalte, dar nu <3 m.

Se vor respecta urmatoarele cerinte:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una din limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul vecinului, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m.;
- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de 3,00 m. pe o latura si minim 1,90 m. pe cealalta; se admit distante
de minim 2,00 m la constructii avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au
loc activitati permanente;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in acest
caz retragerea minima va fi de 5,00 m;
- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu
mai putin de 5,00 m.
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.

Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioara
CS
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Distanta minima de amplasare este instituita la 0,90 m. fata de limitele laterale, in situatia
in care nu exista ferestre cu vedere directa, si la 2,00 m. - in situatia in care exista ferestre cu
vedere directa.

Limita posterioara > 5,00 m.

Art. 11 Inaltimea constructiilor

CS

in zona de protectie a imobilelor cu valoare istoricad de interes local, Tnaltimea
constructiilor va fi stabilita prin documentatia de urbanism.

Hmax 1a streasina 8,00 m. fata de cota terenului in punctul cel mai de jos

RHmax admis este: P+1E, cu accente de mansarda.

Regimul de inaltime va rezulta din inal{imea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate - P+1E.

Limitarea regimului de inal{ime se poate aplica in proximitatea zonei aferente
unitatilor cu destinatie speciala.

Articolul 12. Aspect exterior

CS

Constructiile noi propuse a fi construite in aceste subzone vor respecta urmatoarele
cerinte:

Se vor integra in context si vor respecta obligatoriu caracterul vecinatatilor imediate
(modul de ocupare al parcelei, alinierea fata de strada, relatia cu vecinii, utilizarea unor
elementele de tranzitie care sa se integreze in caracterul zonei, daca este cazul (ex:

elemente de tipul prispei deschise, cu sau fara foisor).

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla, conform caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doud sau patru ape). Se recomanda sarpante din lemn;
este
obligatoriu ca pantele s& aiba aceeasi inclinatie si sa fie adaptate regimului
pluvial regional si specificului local.

invelitoare va fi adaptata traditiei locale; se recomanda utilizarea tablei faltuite sau
tiglei ceramice.

Sunt interzise invelitorile din materiale care imitd solutiile traditionale (ex.: tigla
metalica).

Reguli estetice:

- finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale si nu se
admite utilizarea materialelor care nu se incadreaza in specificul locului (ex: beton aparent,
pereti cortina, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.);

- se recomanda utilizarea lemnului, a zidariei, tencuielilor si zugravelilor pe baza de
var, in culori deschise (alb, crem, bej, alte nuante de gri);

- raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portanta, (cu plin de
zidarie dominant).

- se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrat3;

- se vor evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

- nu este permisa utilizarea tamplariei din PVC la ferestre si usi exterioare.
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Articolul 13. Spatii libere plantate
CS

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ingrijit, folosindu-se arbusti si
plante din flora spontana, specifice mediului rural, prin grija fiecarui proprietar;

Pentru traseul DJ 251 A, unde se propune ameliorarea fondului construit existent, se
recomanda, in limita posibilitatilor, realizarea unor aliniamente verzi pentru umbra si

reducerea poluarii fonice si a mediului.
Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:

- Constructii comerciale: 5%

- Prestari servicii: 5%.
Articolul 14. imprejmuiri
CS

La configuratia imprejmuirii primeaza modul traditional de construire din zona, urmat
de: pozitia pe parceld, functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si
caracteristicile cadrului construit al zonei.

Sunt recomandate imprejmuiri discrete, cu inaltimi mici - max. 1,20 m., sau chiar
absenta acestora. Acestea pot fi realizate cu elemente din lemn, rezistente la intemperii si
tratate rustic, sau din impletituri vegetale, dublate de gard viu, tip iedera.

Articolul 15. Indicatori urbanistici

Subzona Comert si Servicii P.O.T min/max C.UT
Cs 40 % 0,8
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ZL - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZF11)

DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Aria de aplicare

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia zonei de locuinte si functiuni
complementare cu regim mic de finaltime (LFC) in toate localitatile comunei, prin:
- mentinerea caracteristicilor zonelor de locuire functie de pozitia in intravilanul localitatilor,
prin cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;
- revitalizarea zonelor care necesita ameliorarea fondului construit;
- extinderea, pe terenuri neconstruite, de locuinte individuale noi pe baza unor
operatiuni funciare de parcelare / reparcelare.
- in zonele de extindere ale intravilanului, majoritara va fi functiunea de locuire.

Articolul 2. Prescriptii complementare ce actioneaza simultan cu regulamentul
Prevederile prezentului regulament sustin evolutia, prin:

- mentinerea zonelor care au compatibilitate functionald, prin cresterea coerentei in cazul

interventiilor punctuale;

- zonificare functionald, in baza situatiei existente si a necesitatilor viitoare.

Articolul 3. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta

ZL - Zona locuinte si functiuni complementare

- LFC 1 Locuinte individuale de tip rural, in interiorul zonei protejate,
cuprinzand tesutul traditional ZF11

- LFC 1 - 1 Locuinte individuale de tip rural care necesita ameliorarea
fondului construit

- LFC 2 - Locuinte individuale de tip rural, fara valoare arhitecturala

PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului
Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise

LFC1,LFC1-11,LFC?2

- Locuinte individuale D+P / P+M / P+1E

- Modernizari /reparatii / extinderi la cladiri existente, pastrandu-se tipologia parcelarului si
caracterul specific zonei (geometria in plan compacta si inaltime mica)

- Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari
LFC1

- orice interventie asupra constructiilor existente/noi se realizeazd in baza unei
documentatii DTAC, avizata de DJC Galati.

- se va conserva tesutul istoric al asezarii, prin pastrarea parcelarului existent.

LFC 2
- este interzisa comasarea de parcele, care sa conduca la construirea unor obiective cu

volum mare
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- este interzisa divizarea parcelelor si transformarea acestora n loturi neconstruibile

- este obligatorie pastrarea modului de ocupare a parcelei, cu specificitatea sa

- volumele vor fi simple, se va respecta scara, acoperisul va avea forma geometrica simpla,
iar finisajele vor folosi, pe cat posibil, materialele locale.

LFC1-1.1

Caracterul degradat al constructiilor este obligatoriu a se ameliora prin interventii
constand din: reabilitari, reconditionari, extinderi si refunctionalizari ale fondului construit.

Finisajele obligatorii pentru aceasta zona sunt: zidaria, lemnul si tencuieli pe baza de
var.

Fiind amplasate la DJ 251 A, prin impactul major pe care il au asupra imaginii de
ansamblu, se vor respecta retragerile fata de aliniament (min. 5,00 m.) si se vor evita, pe cat
posibil, constructiile parazitare, de tip anexa.

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise
LFC1,LFC1-1.1,LFC 2

- in zona de protectia sanitara a cimitirelor - la o distanta mai mica 50,00 m. fata de gardul
cimitirului; se pot executa numai reparatii la constructiile existente, realizdndu-se o perdea
de protectie la gardul cimitirului de minim 5,00 m. latime.

- in zona de protectie sanitara pentru Gospodaria de Apa si Puturile Forate - stabilita la
10,00 m., pe conturul exterior al acestora.

- In zona de protectie a retelelor electrice - este fixata de catre organismele abilitate la
autorizarea constructiilor.

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100,00 mp, activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o  distanta
mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulat
iile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care  impiedica evacuarea Si colectarea rapida a apelor  meteorice;
- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului
Articolul 4. Accesuri si strazi
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LFC1,LFC1-1.1,LFC 2

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construciii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcele si drumul public
sau cu un minim de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament cu respectarea
relatiilor si a gabaritelor functionale.

Rezolvarea acceselor carosabile, pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la art. 4 al prezentului R.L.U. este
necesara obtinerea autorizatiei emisa de administratorul drumului public.

Utilizari permise: constructii ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile administratorului drumului;

Utilizari permise cu conditii: constructiile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

Utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor
LFC1,LFC1-1.1,LFC 2

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.

- necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de
motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al
constructiilor deservite.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatjilor publice;

- Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela;

- Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum
urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare
la 1 apartament pentru locuinte colective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%;

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Articolul 6. Retele tehnico — edilitare
LFC1,LFC1-11,LFC2
Autorizarea executarii constructiilor edilitare este condifionata de posibilitatile de
racordare ale noilor consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:
- cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori;

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.G. COMUNA COROD, JUDETUL GALATI




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA I a

- cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, dar programul de
dezvoltare a localitatii permite construirea de locuinte individuale;

- cand beneficiarul constructiei apartinadnd altei categorii decét locuinte individuale, se
obliga pe baza de contract sa prelungeasca reteaua existenta, sa mareasca reteaua publica
existenta sau sa construiasca noi refele;

- cand localitatea nu dispune de retele publice de energie electrica apa si canalizare.

Retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate Tn intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet,
precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliului local (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora
sunt asociate), din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice
sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri
publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate publica a com. Corod, daca
legea nu dispune altfel.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privata ale unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul
exclusiv a acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele
pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesatj,
iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica
mentionata.

Alimentarea cu apa potabila

Se va completa, reteaua publica existenta de alimentare cu apa, pana la capacitatea
de 100% (in prezent este 60%).

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa
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Fantana trebuie amplasata astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare
si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la
cel putin 10 m de orice sursa de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri
menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii
trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi
construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din
beton. Perettii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de
70 - 100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc
din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie
facuta in mod etans. Fantdna trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis
care sa o protejeze impotriva precipitatiilor. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se
facd printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: gileatd proprie sau pompa. in
jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in panta,
cimentata sau pavata, si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.
Dezinfectia fantanii se face cu substanie dezinfectante care au aviz/autorizatie emisa
de Comisia Nationala pentru Produse Biocide. Calitatea apei dupa dezinfectie trebuie
sa corespunda conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Apele uzate menajere

In prezent nu exista sistem centralizat de colectare a apelor uzate menajere.

In lipsa posibilititi de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatilor centrale de alimentare cu apa.
Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare
sau fose betonate vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m. fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, Tn
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie mentinute permanent in stare buna de functionare, prin
curatare si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ngropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
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cat mai putin vizibile. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de
fatada se vor inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie. Pentru eliminarea antenelor individuale,
atat cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru
satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Gestionarea deseurilor
Deseurile menajere

Serviciul de Gospodarie Comunald Corod ridica deseurile menajere in sistem "din
poartd in poarta" si le transporta la locul de depozitare - com. Rosiesti, jud. Vaslui (S.C.
ROMPREST S.R.L.), frecventa — saptamanal.

Deseurile reciclabile/selectiv

Serviciul de Gospodarie Comunala Corod ridica deseurile reciclabile in sistem din
poarta in poarta, saptamanal, concomitent cu cele menajere, fiind predate S.C. ENAL
PETRICRIS S.R.L. Vrancea.

Deseurilor reciclabile nepericuloase sunt colectate in 3 containere cu V = 1,1 mc.
/buc., amplasate pe platforma betonata din curtea sediului serviciului de gospodarire -
comuna Corod.

Pentru activitatea de salubritate dotarile sunt urmatoarele:

- platforma betonata cu suprafata de 300 mp, pe care sunt garate autovehiculele
utilizate in activitate si 3 containere cu V = 1,1 mc. /buc., pentru depozitarea selectiva a
deseurilor nepericuloase recuclabile colectate;

- 0 autospeciala dotata cu bena compactoare cu V = 16 mc. pentru colectarea
deseurilor menajere

- autoutilitara cu remorca

- 890 pubele cu capacitatea de 240 l/buc., care sunt date in folosinta locuitorilor
comunei

- 20 eurocontinere cu capacitatea de 1100 litri/lbuc., amplasate la institutiile publice
(scoli, primarie, dispensar).

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de min. 1 mp /
locuinta si groapa pentru compostare individuala 1 mp / 100 mp gradina, la o distanta de min.
10 m fata de orice cladire.

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

LFC1
- se recomanda conservarea caracteristicilor tesutului existent, cu valoare istorica si
urbanistica, vatra veche pentru satele Bratulesti si Carapcesti.

LFC2

- este permisa comasarea / divizarea parcelelor, pastrand specificul parcelarului si
respectand conditiile de construibilitate ale parcelei.
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Alinierea cladirilor

LFC1
- Retrageri = 5.00 m de la aliniament.
- In situatii justificate, se va permite amplasarea cladirilor cu alinierea pe aliniament.

LFC 1-1, LFC2

- Retrageri intre 5.00 + 10.00 m.

- Se recomanda ca amplasarea cladirilor sa respecte retragerile, raportul cu aliniamentul,
respectiv cu limitele parcelei, raportat la vecinatatile imediate.

LFC1,LFC1-1

- in functie de terenul disponibil si configuratia tesutului urban specific localitatii Corod, in
operatiunile noi de parcelare constructiile vor putea fi amplasate pe teren, in regim inchis,
izolat sau cuplat, in functie optiunile beneficiarilor.

- sunt acceptate alipiri de loturi, in baza unor P.U.Z.-uri care sa argumenteze si sa
fundamenteze solutia, in concordanta cu vecinatatile.

- sunt interzise dezmembrarile, intrucéat loturile sunt de dimensiuni mici, iar parcelarul este
neregulat - pastrand caracteristicile istorice.

- este obligatorie pastrarea limitelor imobilelor fara regim de monument.

LFC1,LFC1-1,LFC2

Pentru a fi construibile terenurile din zona supusa parcelarii trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditji: acces dintr-un drum public, existenta echiparii tehnico-edilitare, forma i
dimensiunea lotului care sa permita amplasarea constructiei propuse.

Se prevede ca pentru parceldrile noi - suprafete de minimum 150,00 m? si front la
strada de minimum 8,00 m. pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate constructii in
regim inchis (insiruite, covor, etc.) si respectiv o suprafatd de minimum 200,00 m? cu front la
strada de minimum 12,00 m., in cazul in care se are in vedere realizarea unor constructii
izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut rural coerent si  asigurarii confortului de locuire,
adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

Articolul 8. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
LFC1,LFC1-1,LFC2

Alinierea constructiilor este determinatd de specificul localitatii/zonei si se instituie la
5,00 m. fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si,
implicit, a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (P.U.Z., P.U.D.).

- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

- regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<D), deriva din necesitatea respectarii normelor
de igiena (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

Exceptiile de la aceasta regula sunt:

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.G. COMUNA COROD, JUDETUL GALATI




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITEC TUIRA I 2

- in cazul completarii cu cladiri a fronturilor existente, intre care distanta intre fronturi
este mai mica decét inaltimea, pentru majoritatea constructiilor din zona

- in cazul cand o constructie a carei inaltime este mai mare decat distanta dintre
fronturile construite.

Pentru orice alte situatii, care nu se incadreaza in prezentul R.L.U., este necesara
elaborarea si aprobarea unui P.U.Z.

Articolul 9. Amplasarea in interiorul parcelei
LFC1,LFC1-1,LFC 2

La realizarea constructiilor noi este obligatorie mentinerea modului de ocupare a
parcelei specific / dominant zonei in care se construieste:
- fronturi discontinue;

- cladiri izolate.

Este permisa amplasarea cladirilor cu latura scurta / lunga spre strada.

Modul de amplasare va tine cont de proportiile parcelei si de caracterul vecinatatilor
imediate.

Este permisa amplasarea cladirilor pe una dintre laturile parcelei; retragerea fata de
latura pe care se aseaza cladirea va respecta prevederile Codului civil. Distanta minima fata
de latura opusa celei pe care se aseaza constructia va fi de cel putin 3.00 m.

Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de cel putin 5.00 m.

Distantele minime dintre cladiri vor asigura conditii optime de confort si vor respecta
prevederile legale in vigoare.

Cladirile principale se vor amplasa in partea din fata a parcelei, cladirile secundare /
anexele se recomanda sa fie retrase de la strada (in continuarea cladirilor principale).
Cladirile secundare se vor subordona celor principale ca pozitie pe parcela.

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii.

Se admite, ca regula generala, o distanta minima intre constructile de pe aceeasi
parcela = 1/2 din H constructiei cele mai inalte, dar nu <3 m.

Se vor respecta urmatoarele cerinte:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.
- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una din limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul vecinului, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m.;
- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de 3,00 m. pe o latura si minim 1,90 m. pe cealalta; se admit distante
de minim 2,00 m la constructii avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au
loc activitati permanente;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in acest
caz retragerea minima va fi de 5,00 m;
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- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura iluminatul pentru locuit.

Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioara
LFC1,LFC1-1,LFC2

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu; in cazul fronturilor continue, iar distantele fatd de imitele laterale vor fi de min.
2,00 m. - in situatia in care nu exista vedere directa si 0,90 m. - cand fatadele sunt purtatoare
de ferestre. Limita posterioara va fi de min. 5,00 m.

Art. 11 inaltimea constructiilor

LFC1, LFC1 -1, LFC2

Hmax la streasina <6,00 m. fata de cota terenului in punctul cel mai de jos
Regimul de Tnaltime: D+P/P+1/P+M.

H max la coama <9,00 m.

Articolul 12. Aspect exterior

LFC1, LFC1 -1, LFC2

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala.

Descoperirea in timpul lucrarilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii

autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, mentinerea s/sau
restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor descoperite.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane:
- tencuielile, zugravelile vor fi in culori naturale / pastelate si vor pune in valoare
ancadramentele, grinzile sau elementele de lemn;
- se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie fina;
- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;
- acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala (2 sau 4 ape);
- mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperigurilor din zona;
- partile metalice ale acoperigurilor (racordurile pentru scurgerea apelor pluviale) executate
din tabla de zinc vor fi lacuite in tente de culoare inchisa (se recomanda folosirea tablei de
cupru sau a celei aramite);
- pozitionarea burlanelor pe fatade se va face fara a altera imaginea cladirii;
- compresoarele aparatelor de aer conditionat se vor amplasa cat mai discret, invizibile din
strada.
Sunt interzise:
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- volumele nespecifice, pantele de acoperisuri care nu se integreaza fondului construit,
golurile atipice la fatade, soclurile din materiale straine arhitecturii traditionale, geamurile
reflectorizante, metalizate;

- executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj nepotrivit;
- utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

- vopsirea / zugravirea placajelor din caramida aparenta de pe fatade;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- folosirea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata, materiale
plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

- inscriptii pe balcoane, cornige sau acoperiguri.

Articolul 13. Spatii libere plantate
LFC1,LFC1-1, LFC2

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ingrijit, folosindu-se arbusti si
plante din flora spontana, specifice mediului rural, prin grija fiecarui proprietar;

Pentru traseul DJ 251 A, unde se propune ameliorarea fondului construit existent, se
recomanda, in limita posibilitatilor, realizarea unor aliniamente verzi pentru umbra si
reducerea poluarii fonice si a mediului.

Articolul 14. imprejmuiri

LFC1, LFC1 -1, LFC2

La configuratia imprejmuirii primeaza modul traditional de construire din zona, urmat
de: pozitia pe parceld, functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si
caracteristicile cadrului construit al zonei.

Sunt recomandate Tmprejmuiri traditionale, cu elemente din lemn, rezistente la
intemperii si tratate rustic, sau din impletituri vegetale, dublate de gard viu, tip iedera.

Imprejmuirile spre stradd vor avea indliimea de maxim 1,50 m., din care un
soclu opac de maxim 0,6 m si panotaj decorativ (se recomanda lemn);

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaliimi de
maxim 1,50 m. (se recomanda lemn);

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente;

- Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj

nepotrivit.
Articolul 15. Indicatori urbanistici
Subzona locuinte P.O.T min/max C.UT
LFC1 25 % 0,5
LFC1-1 25 % 0,5
LFC2 30 % 0,6
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UID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE (ZF 12)

I. DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Aria de aplicare

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie “concreta” incluzdnd toate categorile de activitati agro — zootehnice,
industriale si de depozitare, conform CAEN). Din aceastd zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie
in alte profiluri sau Tn profiluri de servicii, distributie si comercializare, cat si cele care se

propun.

Articolul 3. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta
UID — zona unitati industriale si de depozitare (ZF12)

Il. REGLEMENTARI GENERALE
PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise  Sunt admise
utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de intreprinderi
existente:

- unitati industriale nepoluante;

- unitati de depozitare;

- accese pietonale si carosabile;

- perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare;

- parcaje;

- administrative (birouri, show-room, sali de conferinta).

Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditii
Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise Orice alte activitati
decat cele mentionate la art. 1.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului

Articolul 4. Accesuri si strazi

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructji-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
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- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inal{imea de minimum 1,20 m.
- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitati, avand ca orientare
generala:
- 1 loc de parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
- 1 loc parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
- 1 loc parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Articolul 6. Retele tehnico — edilitare

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

Se vor extinde si  moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua 1n incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Alimentarea cu Apa

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

Colectarea apelor uzate menajere

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulati si platforme
exterioare;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor Ila
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atadt consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament adecvate
(constructie metalica), incastrate in zidarie.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat,
cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

Gospodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere.
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Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:
- Deseuri stradale = 0,20 t / ha / zi;
- Deseuri asimilate celor menajere produse in unitati economice = 1,00 kg / 10
mp suprafata desfasurata / zi;

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingrasamant organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta
si transporta la groapa de gunoi zonala.

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

Se pot amplasa unitati industriale si de depozitare in urmatoarele conditi:

- suprafata minima a parcelei = 500 mp. si deschiderea de 20 m. pentru
microintreprinderi

- suprafata minima a parcelei = 1000 mp. si deschiderea de 30 m. pentru unitati mici.

Articolul 8.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat. Se vor pastra retragerile fata de aliniamentele existente. in cazul autorizarii de
constructii noi, retragerile vor fi egale cu inaltimea maxima admisa in zona, dar nu mai putin
de 5,00 m.

Articolul 9. Implantarea constructiilor fata de limitele laterale

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitaf;
(trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decat ID, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat fata de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- in toate cazurile, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,00
metri.

Articolul 10. Implantarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Tncaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Articolul 11. Inaltimea constructiilor
- se vor respecta naltimi maxime ale cladirilor de 14,00 m la coama;

- in culoarele rezervate liniilor electrice Tnal{imea se subordoneaza normelor specifice.

Articolul 12. Aspect exterior
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

Sunt interzise:
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- volumele nespecifice, pantele de acoperisuri care nu se integreaza fondului construit,
golurile atipice la fatade, soclurile din materiale straine arhitecturii traditionale, geamurile
reflectorizante, metalizate;

- comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului central la cladirile existente;

- executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit;

- utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

- folosirea culorilor stridente;

- folosirea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata,
materiale plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante.

Articolul 13. Spatii libere plantate

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatji.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inal{ime.

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITEC I

Articolul 14. imprejmuiri

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri, din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu.

- imprejmuirile spre limitele laterale si spatele parcelei vor fi opace, cu Hmax minim 2 m., cu
bariera verde formata din arbori si arbusti de talie mica si mijlocie, cu inaltimea de max. 6 m.
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de beton,
azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente;
- se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

PARTEA a lll-a Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15. Indicatori urbanistici

P.O.T. max = 70%

C.U.T.max.=0,7

Regimul de inaltime = P inalt.
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CABINE!T INDIVIDUAL DE ARRHIT

GC - ZONA GOSPODARII COMUNALE - ZF 13

Articolul 1. Aria de aplicare
Zona de gospodarie comunala (GC) cuprinde cimitirele din toate satele comunei.

PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise

GC

- cimitire;

- constructii si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar monumente
funerare);

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje;

- plantati;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari
GC
- Realizarea si extinderea oricaror constructii sau a infrastructurii cimitirului se fac dupa
obtinerea autorizatiei de construire, eliberate in conditiile legii;

- Obtinerea autorizatiei de construire nu este necesara pentru executarea insemnelor, a
bordurilor sau a Timprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a
altor lucrari de arta plastica din cimitir;

- Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la ultima
inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest
termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica teritoriala.

Inhumarile si reinhumarile se fac numai in cimitirele autorizate sanitar.

Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul
cimitirului va fi lasata o zona libera plantata de minim 3 m.

Persoanele decedate vor putea fi depuse inainte de inhumare in salile de ceremonii
funerare numai pe baza certificatului de imbalsamare. Persoanele decedate din cauza unor
boli contagioase vor fi depuse in salile de ceremonii funerare numai cu avizul directiei de
sanatate publica teritoriala.

n locurile de Tnhumare neamenajate cu cripte, inhumarea se va face la o adancime
de minimum 2 m.

Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7,50 si 10,00 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit.

Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m.

Cimitire umane (in cazul localitatilor care se aprovizioneaza cu apa din 50 m
surse proprii) '

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise
GC
- orice alte utilizari
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- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului

Articolul 4. Accese si strazi

GC
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul cimitirelor se vor asigura circulatii carosabile si pietonale in pondere de
circa 15 % din suprafata totala

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor

GC
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu minim un
arbore la 4 locuri de parcare;

- se vor prevedea min. 10 parcaje / cimitir.

Articolul 6. Retele tehnico — edilitare

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa;

- in cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa si spatii de depozitare a florilor
ofilite si a altor deseuri.

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

GC - 7,50 mp / 10,00 mp teren brut pentru un loc de veci.

Articolul 8. Spatii libere plantate

GC
- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatji;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei
in proportie de minim 5 % din suprafata totala.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri sau vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 14. Imprejmuiri

GC

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand tnaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
- In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice, portile de intrare vor
fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor ihainte de admiterea lor
in incinta;
- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de
beton, azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente;
- se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu
apareiaj nepotrivit.
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SV - ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT - ZF 14

I. DISPOZITII| GENERALE
Articolul 1. Aria de aplicare

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau limitat si perdele de protectie
de-a lungul raului Corozel si pe versanti, spatii verzi sport, agrement - Balta Corod.

Articolul 2. Prescriptii complementare ce actioneaza simultan cu regulamentul

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 republicata, Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
"Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu

exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa”, pana la elaborarea de
expertize geotehnice si studii hidrologice.

Articolul 3. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta

Zona se compune din urmatoarele subzone:

SV1 - Subzona spatii verzi publice, cu acces nelimitat si limitat (scuaruri, sport, dotari)
SV2 - Subzona spatii verzi, agrement

SV3 - Aliniamente la caile de circulatie si cursuri de apa.

PARTEA | - Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
SV1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat: scuaruri

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare /plante
agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale;
ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat —
circa 60 % din teren;

- locuri de odihna / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 20 % din teren.

SV1 - Spatii verzi publice cu acces limitat

Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicata
Invatamant min. 30 % din S. teren
Sanatate min. 10 mp / bolnav
Comert min. 5 % din S. teren
Cultura min. 20 % din S. teren
Sport min. 30 % din S. teren
Administratie min. 10 % din S. teren
Culte min. 30 % din S. teren
Zona mixta min. 20 % din S. teren
Gospodarie comunala min. 20 % din S. teren
Cai de comunicatie min. 20 % din S. teren
Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S. teren
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SV2 - Subzona spatii verzi, agrement

- intretinerea vegetatiei existente din jurul lacului Corod

- decolmatarea lacului, in vederea redarii circuitului piscicol

- delimitarea zonei de agrement de zona de locuire printr-o imprejmuire de tip vegetal

- replantari de vegetatie de tip balta, de talie mica

- crearea unor alei pietonale, care sa faciliteze accesul in diferite puncte ale zonei

- amplasarea de mobilier urban si corpuri de iluminat, care sa puna in valoare
amenajarea

- completarea cu retele edilitare.

SV3 - Aliniamente la caile de circulatie si cursuri de apa.

- aliniamente cu vegetatie inalta la principalele cai de comunicatie rutiera (DJ, DC)

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind
de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

- categoria strazii I-1V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15 m., iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 20 m.;
- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 10 m., iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 15 m.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.
Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;

- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m. x 1,00 m., sau circular, cu diametrul de 1,00 m., care se
recomanda sa fie acoperite cu iarba/resturi lemnoase, de tip talas/pietris margaritar.

Pentru cursurile de apa:

- cate 15 m. de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa cadastrale (cu
lungime mai mare de 5 km.);

- cate 5 m. de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa necadastrale (cu
lungime sub 5 km.);

Pentru infrastructura tehnica

- spatii verzi in culoarele de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, posturi de
transformare, magistrale de gaz, SRM gaz, captari de apa, conducte de aductiune,
rezervoare de apa, cai de circulatie rutiera);

- amenajarea versantilor / terenurilor in panta: nivelarea-modelarea terenurilor, captari
de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee, terase, cleionaje, praguri,
caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare, drenuri, cu instalatiile aferente;

Pentru zonele cu risc
- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare a apei,
drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete, lucrari
de nivelare-modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale.

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditii
SV 2 - zona de agrement propusa va fi reglementata prin PUZ
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Articolul 4. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise
SV1, SV2, SV3
- se interzice diminuarea suprafetelor verzi existente

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului
Articolul 5. Accese si strazi

SV1, SV2, SV3
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional care vor fi tratate ca alei
principale; aleile principale vor avea latimea de min. 3,50 m. si racordurile vor avea o raza de
min. 4 m., eliminand racordarea in unghi drept.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese carosabile
separate pentru public si personal.

Articolul 6. Stationarea autovehiculelor
SV1, SV2, Sv3

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, minim cate 1 loc
de parcare pentru 30 de persoane si un numar de 1-3 locuri de parcare pentru
autocare;

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

SV1
Spatii verzi - Suprafata Raza de Raza de Norma Vizitatori%
folosinta generala (ha.) servire (km.) | servire (min.) | mp /loc. total opulatie
Scuar 0,30 -3 0,5 6 2,5 20
Perdele de prot. - - - 2,0 -
Nr.crt. | Spatii verzi de folosinta limitata Norma RGU
1. (f;é)dina unitatii de locuire (spatii verzi 0,7 + loc de joaca min. 2,0 mp / locuitor
2. | Invatamant min. 30 % din S teren
3. | Sanatate min. 10 mp / bolnav
4. | Comert min. 5 % din S teren
5. | Cultura min. 20 % din S teren
6. | Sport min. 30 % din S teren
7. | Administratie min. 10 % din S teren
8. | Culte min. 30 % din S teren
9. Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
10. | cai de comunicatie min. 20 % din S teren
11. | Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - ZF 15

1. GENERALITATI - Zona care include imobilul aflat in administrarea M.A.l.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizarile permise cu conditii

— Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin Certificate de
Urbanism eliberate, obtinerea Avizului M.A.l., pentru documentatiile de urbanism si emiterea
Autorizatilor de Construire, pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.l,, in
conformitate cu Ordinul 3422/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii Comune, aprobate prin Ordinul 2212/21.02.2018.

— Prevederi:

(1) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 lunie 1996, constructile si arnenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza
si se executa in conditile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna,
aprobata prin Ordinul M.D.R.A.P., M.C.LN., M.A.l, S.R.l., S.T.S., M.Ap.N., MJ., S.LE.,
S.P.P. nr. 2212/2391/M 40/59/2.868/C/ 16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii  constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va
solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

a. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale
sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

b. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in
extravilan;

c. documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale;

d. documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. sau documentatiile tehnice
pentru autorizarea oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in
interiorul zonelor de restrictie M.A.l.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2) lit. a., b., c., obtinerea avizului M.A.l. nu este
necesara, sau obligatorie pentru:

- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si aite finisaje
interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare etc.);

- pentru modificari  exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane
si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si
celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.
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La reglementarile DS se va specifica " Imobilele incadrate la categoria zona cu
destinatie speciala, nu se supun reglementarilor prevazute prin R.L.U. - localitatea
Corod".

Conform avizului S.T.S. nr. 17148/15.01.2025, se va stabili prin certificatele de urbanism
obligatia obtinerii avizului/acordului S.T.S., in situatia in care vor exista solicitari de autorizare
a obiectivelor de investitii noi, inclusiv de aprobare a documentatiilor de urbanism P.U.Z. si
P.U.D., ale caror constructii depasesc inaltimea de 18 metri, care ar putea afecta prin regimul
de inaltime disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale.
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ZONE DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA / DE RESTRICTII - ZRS

ZP - MI ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC (VALUL LUI ATANARIC), ZP
- PA - ZONA DE PROTECTIE SITURI ARHEOLOGICE (M1-M10), CURTEA
BOIEREASCA (ZRS05)

Zona de protectie generata de Valul lui Atanaric - Gl-I-m-A-02975.04

Valul lui Atanaric reprezinta un sistem defensiv, construit in sec. IV I.C., ridicat in
scopul apararii de populatile migratoare. Particularitatea rezulta din pozitia santului - pe
directia Sud, indicand directia de invazie a dusmanului.

Zona de protectie este reprezentata de terenuri agricole extravilan.

ZP-MI
Reglementari privind monumentul istoric

Orice interventie asupra monumentului istoric se va realiza doar in conditiile
Legii 422/2001, dupa obtinerea avizului Ministerului Culturii, Tn baza unei documentatii
Tntocmite de personal atestat de M.C.

Fac exceptie de la aceasta regula doar lucrarile curente de intretinere.

Utilizarile permise cu conditii
ZP-MI

- lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reabilitare si punere in valoare,
realizate pe baza unei documentatii D.T.A.C. - P.E., avizata de M.C., intocmita de specialisti
atestati M.C.

Utilizari interzise
ZP-Ml

Este interzisa alterarea prin desfiintarea sau modificarea bunurilor care au condus la
instituirea regimului de protectie.

Reglementari in zona de protectie a monumentului istoric si siturilor arheologice

ZP-MI, ZP - PA
Art. 1 - Functiuni admise

- Sunt permise, fara descarcare de sarcina arheologica, culturile agricole care nu
depasesc adancimea de sapare a pamantului de 25-30 cm. si nu necesita deplasarea de
utilaj greu si pasunatul.

- Este obligatorie semnalizarea sitului arheologic / tumulilor prin amplasarea
panourilor cu elementele de identificare din fisele RAN.

- Sunt permise activitati legate de cercetarea arheologica.
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Art. 2 - Functiuni admise cu conditii

ZP-MI, ZP - PA

- Pentru orice lucrare de constructie este obligatorie obtinerea avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Galati.

- Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul (cu exceptia culturilor agricole care
nu depasesc adancimea de sapare a pamantului de 25-30 cm.) se vor executa sub
supraveghere arheologica.

- Daca in timpul lucrarilor vor fi identificate materiale arheologice (bunuri mobile),
lucrarile vor fi sistate pentru inregistrarea si prelevarea bunurilor respective, pana la
finalizarea acestor operatiuni.

- Tn cazul descoperirii unor vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea
de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse; lucrarile vor fi oprite
in perimetrul respectiv pentru efectuarea cercetarii arheologice preventive exhaustive, in
conditiile prevazute de lege. Daca rezultatele cercetarii preventive permit descarcarea de
sarcina arheologica, se vor urma procedurile legale.

- In cazul descoperirii unor vestigii arheologice construite de importanta deosebit,
care nu pot fi prelevate sau stramutate, proiectul va fi modificat / completat in vederea
conservarii bunurilor respective. Perimetrul in care sunt amplasate vestigiile, delimitat prin
cercetare arheologica, va fi supus unei interdictii definitive de construire. Daca situl in care a
avut loc descoperirea nu are regim de monument istoric se va analiza oportunitatea Tnscrierii
n L.M.L

Art. 3 - Functiuni interzise

ZP-MI, ZP - PA
- lucrari de excavare, sapaturi, terasamente sau orice alte interventii care pot afecta
stratigrafia arheologica, fara autorizare
- depozitarea de materiale, deseuri sau alte activitati care pot degrada situl / tumulii
- agricultura intensiva, mecanizata, sau folosirea substantelor chimice periculoase.

Art. 4 Indicatori urbanistici

Nu se permite amplasarea de constructii.
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P - C - ZONA DE PROTECTIE IMOBILE CU VALOARE ISTORICA /
ARHITECTURALA (ZRS05)

ZP-C
Imobile pe care se situeaza 3 cladiri cu valoare istorica si/sau arhitecturala si care se
protejeaza de interventii necontrolate
Biserica "Sf. Voievozi" - Corod
Biserica "Sf. Cuvioasa Parascheva" - Corod
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Blanzi

Functiuni admise cu conditii

- Interventiile asupra bisericilor si pe parcelele acestora se vor realiza de catre / cu
consultarea personalului de specialitate atestat in domeniul monumentelor istorice, in baza
unui studiu de fundamentare (atunci cand este necesar).

- Pentru interventii/ lucrari de constructie pe imobil este necesar avizul/acordul Ministerului
Culturii,prin serviciul sau deconcentrat din teritoriu (Directia Judeteana pentru Cultura Galati
— DJC GL).

Functiuni interzise
- Este interzisa desfiintarea cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie.

ZRS 09 - ZONA CU RISC DE INUNDATII

Art. 1. Delimitare - conform Studiului geotehnic, hartilor de risc, datelor hidrologice si
Planului de Management al Riscului la Inundatii

Art. 2. Functiunea - protectia, conservarea zonelor umede si gestionarea apelor.

Art. 3. Utilizari admise - lucrari hidro, amenajare albie curs de apa, intretinere canale irigatii
activitati de agrement, pasunat

Art. 4. Utilizari admise cu conditii

- constructii usoare pentru paza

- ecoturism si agrement usor - rezistent la inundatii

- infrastructura edilitara - prin traversari aeriene, subterana - fara risc la inundatii.

Art. 5. Utilizari interzise

- constructii definitive

- impermeabilizarea solului

- depozitare permanenta de materiale

- modificarea cotelor terenului si extragerea de agregate

Art. 6. Conditii de amplasare (constructii provizorii)

- DTAC. in baza studiului geotehnic, hidro si aviz SGA

Art. 7. Cerinte speciale

- cota minima de amplasare +0,50 m. deasupra nivelului apei max.probabil.

- materiale rezistente la apa si putrezire.
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ZRS 10 - ZONA DE PROTECTIE - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa regularizate variaza dupa cum
urmeaza:

- 2 metri pentru cursurile de apa a caror latime este sub 10 m;

- 3 metri pentru cursurile de apa cu latimea cuprinsa intre 10-50 m.

in cazul raurilor neregularizate, distantele sunt mai mari:
- 5 metri pentru cursurile de apa a caror latime este sub 10 m;
- 15 metri pentru cele cu latimea cuprinsa intre 10 si 50 de metri si
In jurul lacurilor naturale, indiferent de dimensiunea lor, I&timea zonei de protectie este
de 5 metri.

ZRS 14 - ZONA DE SIGURANTA SI ZONA DE PROTECTIE CAlI DE COMUNICATII -
CIRCULATII RUTIERE

Tipuri: Strazi, DC 82, DJ 215A, 251 B, 251 H
Utilizari admise cu conditionari:

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

a. sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

b. sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

C. sa respecte in intravilan urmatoarele distante minime de protectie, masurate de la
marginea exterioara a zonei de siguranta pana la marginea zonei drumului:  drumuri
judetene — 20 m.; drumuri comunale — 18 m.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

-1,50 m. de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m. de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m. de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
pana la 5,00 m. inclusiv;

- 5,00 m. de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
mai mare de 5,00 m;

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m. de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de parare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m. (rampa de acces face parte integranta din pod).

Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a
zonei de protectie.
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ZRS 19 - ZONA DE PROTECTIE SANITARA

- Zone de protectie sanitare cu regim sever:

- surse de apa — captari (100 m. amonte, 25 m. lateral, 25 m. aval sursa);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m.);

- statii de pompare (raza = 10 m.); - conducta de aductiune a apei potabile (10 m. din ax in
fiecare parte, respectiv 30 m. fata de orice sursa de poluare);

- intre fantana si fosa septica (min. 30 m.);

- ape curgatoare cadastrale (cate 15 m. pe ambele maluri);

- ape curgatoare necadastrale (cate 5 m. pe ambele maluri).

- Zone de protectie sanitare intre locuinte si alte functiuni:

- cimitire umane (raza = 50 m., in cazul localitatilor care dispun de aprovizionare cu apa din
sursa proprie);

- piata agro-alimentara (raza = 40 m.);

- dispensar veterinar (raza 30 m.); - targ de animale (raza = 200 m.);

- statia de epurare de tip monobloc containerizata (raza = 50 m.);

- depozitul de gunoi (raza = 1000 m.); - ferme zootehnice (raza = min. 50 m.);

- unitati industriale (raza = 50 — 300 m.); - unitati de cultura, invatamant si sanatate (raza =
50 m.);

- unitati comerciale si de prestari servicii (raza = 15 m.);

- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:

- fosa septica / fantana (30 m.);

- adaposturi pt. animale / locuinta (10 m.);

- platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m.);

- groapa compost / locuinta (10 m.).

ZRS 22 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
COROD - resedinta de comuna - Trup A

A. Institutii publice si servicii

1. Administratie - Primarie

2. Invatamant - Scoald gimnaziald + Liceu agricol, Gradinita

3. Sanatate - Dispensar uman+ Farmacie, Centrul de permanenta, Centrul de zi pentru
varstnici

4. Cultura - Caminul Cultural si biblioteca, Monument (pe movild)

4.1. Monumente istorice - Valul lui Atanaric

5 .Culte - 4 locase de cult - Biserica "Sf. Voievozi", Biserica"Sf. lerarh Nicolae", Biserica
"Adormirea Maicii Domnului”, Biserica "Sf. Cuvioasa Parascheva"

6. Sport - baza sportiva, stadion

7. Spatii verzi, sport, greement - Parc Movila, balta Corod

B. Apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala

8. Politia - 2 institutii

D. Gospodaria comunala: cimitir

F. Cai de comunicatie rutiera: drumuri judetene si comunale

l. Infrastructura majora: toate tipurile de retele de utilitati publice.

SAT BLANZI - Trup B
A. Institutii publice si servicii
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2. Invatamant - Scoala gimnaziala

3. Sanatate - Dispensar uman

5 .Culte - 1 locas de cult - Biserica "Adormirea Maicii Domnului".
D. Gospodaria comunala: cimitir

Sat BRATULESTI - Trup C

A. Institutii publice si servicii

2. Invatamant - Scoala gimnaziala

5 .Culte - 1 locas de cult - Biserica"Sf. lerarh Nicolae".

Sat CARAPCESTI

A. Institutii publice si servicii

2. Invatamant - Scoala gimnaziala

5 .Culte - 1 locas de cult - Biserica veche "Adormirea Maicii Domnului”.
D. Gospodaria comunala: cimitir.

ZRS 24 - ZONA DE PROTECTIE RETELE DE APA Sl CANALIZARE

ZONA DE PROTECTIE RETELE DE APA
Descriere:

Zona de protectie retele de apa - fasia de teren adiacenta conductelor magistrale si a
retelelor de distributie a apei potabile, pentru a permite integritatea structurala a retelei si

accesul rapid pentru interventii.

Zona este delimitata de culuarele de protectei si siguranta, stabilite prin norme tehnice,

masurate de la axul conductei.

Norma Obiectivul Distanta Obs.
Adancimea de | Hmin. 1,20 m. De la cota vterenului la
ihgropare extradosul conductei
Separarea pe | Apa fata de | 1,50 Distanta intre peretii
orizontala canalizare exteriori ai conductelor

Apa fata de | 1,50 Distanta de la peretii
fundatia cladirii exteriori ai conductelor la
fundatia cladirii
Apa fata de gaze /| 0,5 + 1 m. distanta
electricitate minima de
separare
Separarea pe | La traversari peste | 0,40 Distantd de la extradosul
verticala canalizare conductei de apa |la
intradosul conductei
traversate
Alte tipuri 0,30
Interdictii Sadire de arbori cu | Min. 2 m. Distanta din axul conductei
radacini agresive

Art. 1 Utilizari admise:
- intretinere si interventii
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- lucrari agricole usoare, care nu afecteaza adancimea de ingropare a retelei
- parcari si circulatii provizorii, care sa nu obtureze caminele de vizitare

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari:

Cu obligativitatea obtinerii avizului de la administratorul de retea

- traversarea retelelor cu alte tipuri de utilitati - se realizeaza doar perpendicular pe
axul conductei

- pavarea zonei se realizeaza doar folosind solutii tehnice care permit intretinerea
rapida in situatii de avarie.

Art. 3 Utilizari interzise
- constructia de cladiri

- excavatii si umpluturi
- depozitare permanenta a materialelor grele
- culturi cu radacini agresive, care pot afecta retelele ingropate.

ZONA DE PROTECTIE RETELE DE CANALIZARE

Delimitare - include fasiile de teren adiacente colectoarelor principale retelelor de
distributie a apelor uzate menajere si pluviale si a statiilor de pompare aferente.

Asigurarea integritatii structurii conductelor, prevenirea inflitratilor si a mentine
distantele fata de retelele de apa potabila.

Tip de retea Distanta de separare Obs.

Zona de protectie a conductei de _ Din axul conductei la fatada
. : 150+2m e :
canalizare cladirii

Orizontala = 1,50 m.

Canalizarea fata de apa potabila Verticala = 0,40 m.

Inaltimea minima de acoperire 1m.

Canalizarea fata de arbori 3m.

Art. 1 Utilizari admise cu conditii

Cu obligativitatea obtinerii avizului tehnic al operatorului de retea

- pentru traversarea zonei cu alte utilitati

- pentru circulatii si parcaje, care nu depasesc incarcarea minima de rezistenta a
conductei.

Art. 2 Utilizari interzise

- constructii definitive amplasate deasupra retelelor sau in fasia de protectie
- montarea de foraje / puturi forate in zona conductelor

- terasamente, care reduc adancimea de acoperire a retelei sub H min.

- plantatii cu radacini agresive.
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ZRS 25 - ZONA DE PROTECTIE TRANSPORT $I ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA

- Linii electrice aeriene: - LEA 400 kV (37,5 m din ax, in fiecare parte); - LEA 220 kV
(27,5 m din ax, in fiecare parte); - LEA 110 kV (18,5 m din ax, in fiecare parte); - LEA
20 kV (12 m din ax, in fiecare parte);

- Magistrale transport gaz: - 20,0 m din ax, in fiecare parte;

- Relee radio-TV si antene GSM - Nivelul admis de radiatie al unei antene GSM sau
releu este cuprins intre 4,5 si 9 W/mp (Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 /
29.09.2006).

ZCP - PCI - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA GENERATA DE BUNURI DE
PATRIMONIU CONSTRUIT IMOBIL FARA REGIM DE MONUMENT ISTORIC (ZRS 32)

Art. 1 — ZCP-PCI defineste locasurile de cult care au valoare istoricd pentru comunitate,
pentru care - prin Studiul istoric s-au instituit masuri de protectie.

ZCP - PCI Movila cu Monumentul de for public
Biserica"Sf. lerarh Nicolae"
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Corod
Biserica"Sf. lerarh Nicolae" - loc. Bratulesti,
Biserica veche "Adormirea Maicii Domnului" - Carapcesti

-4 g =
ZCP-PCI 02 ZCP-PCI 03 |

REGLEMENTARI GENERALE
PARTEA | 1 - Natura ocupairii si utilizarii terenului

Art. 1 — Utilizarile admise:

Se pastreaza functiunea existentd, daca aceasta este compatibila cu statutul de zona
construita protejatd, sau se revine la functiunea initiald, prin reconversia functionalda, daca
situatia o cere.

Se permit lucrari de reparatii curente, intretinere si consolidare, necesare cresterii
calitatii vietii

Desfiintari ale constructiilor parazitare, constructii provizorii, fara valoare ambientala

Se admit extinderi / supraetajari, in conditiile in care extinderea se realizeaza in partea
din spate a cladirii, iar supraetajarea se inscire in geometria / volumul constructiilor existente.
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. Art. 2 — Utilizarile permise cu conditii

- orice tip de interventie la imobilele situate in ZCP - PCI se realizeaza in baza unei
documentatii DTAC, cu avizul DJC Galati.

Art. 3 — Utilizarile interzise

- toate activitatile, altele decét cele admise/admise cu conditii
- interventiile care altereaza perceptia asupra constructiilor si ambiantei spatiului
inconjurator.

PARTEA A lI-A - Conditii de ocupare a terenului

Art. 4. Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor. Suprafete
construite la sol

Toate constructile pot fi conservate, reabilitate, extinse sau inlocuite, pastrand
aceeasi Ac+20%.

Pentru extinderi realizate pentru imbunatatirea conditiilor de confort Ac propus < 25%
Ac existent.

Este obligatorie pastrarea volumetriei, a volumului constructiei, a materialelor
traditionale, geometriei invelitorii si a paletarului de culori.

Art. 5. Caracteristici ale parcelelor
- Parcelele vizate isi vor pastra configuratia geometrica.
Art. 6 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul reprezintd delimitarea dintre spatiul public/ privat, prin prezentul
regulament se mentine aliniamentul existent.

Alinierea este obligatorie, drept pentru care toate constructiilor vor fi dispuse la strada,
la 5 m. distanta pentru a se putea realiza un spatiu verde al proprietatii.

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza pe ambele aliniamente.

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioara

Limitele laterale se instituie la 2,00 m fata de limita de proprietate pentru situatia
constructiilor care au vedere directa si la min. 0.9 m. in cazul lipsei ferestrelor.
Limita posterioara va fi de cel putin 5,00 m.

in cazul fronturilor continue, cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate,
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15,00 m.

Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei
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La realizarea constructiilor noi este obligatorie mentinerea modului de ocupare a
parcelei specific / dominant zonei in care se construieste: fronturi discontinue, cladiri izolate.

Modul de amplasare va tine cont de proportiile parcelei si de caracterul vecinatatilor
imediate.

Este permisa amplasarea cladirilor pe una dintre laturile parcelei; retragerea fata de
latura pe care se aseaza cladirea va respecta prevederile Codului civil. Distanta minima fata
de latura opusa celei pe care se aseaza constructia va fi de cel putin 3.00 m.

Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de cel putin 5.00 m.

Distantele minime dintre cladiri vor asigura conditii optime de confort si vor respecta
prevederile legale in vigoare.

Cladirile principale se vor amplasa in partea din fata a parcelei, cladirile secundare /
anexele se recomanda sa fie retrase de la strada (in continuarea cladirilor principale).
Cladirile secundare se vor subordona celor principale ca pozitie pe parcela.

Art. 9 inaltimea constructiilor

Hmax la streasina <9,00 m. faté de cota terenului in punctul cel mai de jos
Regimul de inaltime: P+1/M.

Art. 10. Aspectul exterior al constructiilor

Studiu istoric de fundamentare a recomandat ca interventiile cu caracter general in
fondul construit existent sa respecte urmatoarele conditii:
Silueta

Constructiile noi vor avea obligatoriu volume simple (paralelipipedice).

Se recomanda pastrarea gabaritelor specifice zonei (suprafata de max. 120 mp.),
pentru a evita iesirea din scara, in raport cu fondul construit existent.

In cazul constructiilor publice se accepta gabarit mediu (intre 120 si 250 mp.) sau
gabarit mare (suprafete care depasesc 250 mp.), cu obligatia fragmentarii volumelor si
dispunerii acestora in sistem pavilionar. Sunt interzise elemente parazitare sau structuri
impozante, care nu respecta exigentele de calitate ale acestora.

Finisajele

Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale;

- nu se admite utilizarea materialelor care nu se incadreaza in specificul locului (ex:
beton aparent, pereti cortina, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.);

- se recomanda utilizarea lemnului, a zidariei, tencuielilor si zugravelilor pe baza de
var, in culori deschise (alb, crem, bej, alte nuante de gri);

- raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portanta, (cu plin de
zidarie dominant).

- se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrata; se vor
evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

- nu este permisa utilizarea tamplariei din PVC alb la ferestre si usi exterioare.
Paleta cromatica

- culorile care se vor folosi la interventiile asupra constructiilor existente / noi trebuie
sa respecte caracterul istoric si arhitectura zonei.

Acestea pot fi din gama:

- tonurilor naturale - pastelate sau neutre: ocru deschis, crem - bej, galben pai
- tonurilor neutre - gri cald, alb mustar, alb prafuit.

- sunt interzise color stridente, aspectul lucios, combinatii contrastante si vopsirea
materialelor natural in culori inchise.
Constructiile noi
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Se vor integra in context si vor respecta obligatoriu caracterul vecinatatilor imediate
(modul de ocupare al parcelei, alinierea fata de strada, relatia cu vecinii, utilizarea unor
elementele de tranzitie care sa se integreze in caracterul zonei, daca este cazul (ex:
elemente de tipul prispei deschise, cu sau fara foisor).

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla (se recomanda sarpante din lemn, cu
pantele cu aceeasi inclinatie si invelitoarea din tabla ondulata).

Anexele gospodaresti

Cladirile anexe vor fi intotdeauna subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod
de amplasare.
Spatii libere si spatii plantate

Se recomanda ca partea din fata a parcelei sa fie amenajata ca gradina de fatada (se
va urmari specificul local). Zona de productie a gospodariei va fi amplasata in partea din
spate a parcelei.

Imprejmuiri

Este obligatorie pastrarea imprejmuirilor specifice zonei: gard cu uluci din lemn, cu

sau fara soclu, cu sau fara stalpi.

Art. 11 . Accesuri si circulatii

Accesul la drumul public se realizeaza conform avizului eliberat de administratorul
drumului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un
acces carosabil de min. 3,5 m. dintr-o circulatie publica, Th mod direct.

Este obligatorie prevederea accesurilor pietonale si carosabile pe fiecare lot si la garaj
/ parcaj.

Pentru dotarile de interes public este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu
dizabilitati.

in interiorul parcelei este obligatorie asigurare accesului autospecialelor de interventie,
pentru situatii de urgenta, direct din calea de circulatie majora.

Amenajariel pietonale/carosabile din interiorul parcelei vor fi realizate cu materiale
permeabile, traditionale, din zona.

Art. 12. Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje pentru functiuni altele decat cea de locuire se dimensioneaza
conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5, astfel:
- administratie - cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati + un spor de 30% parcare
suplimentara
- invatamant - 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
- sanatate - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%
- cultura - un loc la 10-20 de locuri in sala.
- culte - minim de 5 locuri de parcare
- spatii comerciale - un loc de parcare la 200 m*Ad
- alimentatie publica - un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.
Parcajele pentru locuinte se vor realiza in interiorul lotului, fara ocuparea spatiului
public.
Proiectarea parcajelor va respecta NP 24-97/28.11.1997.

Art. 13. Retelele tehnico — edilitare
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Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitara, iar modalitatea de bransare va fi tip "ingropat".

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare edilitara, in sistem centralizat, care
sa respecte normele sanitare si Codul Civil.

In urma examinarii posibilitatilor de mérire a capacittii retelelor edilitare publice
existente, a oportunitatii extinderii acestora in intravilanul existent sau pe terenurile ce
urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide modul in
care vor fi realizate noile lucrari.

Retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judete
sau in municipiul Bucuresti, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor
locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditile de realizare sub aspect juridic si
financiar).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a
apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Se vor dirija apele meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.).

Autorizarea executarii constructiilor edilitare este conditionata de posibilitatile de
racordare ale noilor consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

- cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori;

- cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, dar programul de
dezvoltare a localitatii permite construirea de locuinte individuale;

- cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuinte individuale, se
obliga pe baza de contract sa prelungeasca reteaua existenta, sa mareasca reteaua publica
existenta sau sa construiasca noi refele;

- cand localitatea nu dispune de retele publice de energie electrica apa si canalizare.

Retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.G. COMUNA COROD, JUDETUL GALATI




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA I 2

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea n
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet,
precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliului local (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora
sunt asociate), din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice
sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri
publice si alte utilitati aflate n serviciul public sunt proprietate publica a com. Brahasesti,
daca legea nu dispune altfel.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privata ale unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul
exclusiv a acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele
pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesatji,
iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica
mentionata.

Alimentarea cu apa potabila
In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

Fantana trebuie amplasata astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10
m de orice sursa de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau
industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului
de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretji fantanii trebuie astfel amenajati incat
sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si
impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton. Perettii fantanii trebuie prevazuti
cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70 - 100 cm deasupra solului si 60 cm sub
nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar
articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar
deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor. Scoaterea apei din
fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie
sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in
panta, cimentatda sau pavata, si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.
Dezinfectia fantanii se face cu substante dezinfectante care au aviz/autorizatie emisa de
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Comisia Nationala pentru Produse Biocide. Calitatea apei dupa dezinfectie trebuie sa
corespunda conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Apele uzate menajere

In prezent nu exista sistem centralizat de colectare a apelor uzate menajere.

in lipsa posibilitdti de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatilor centrale de alimentare cu apa.
Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare
sau fose betonate vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m. faida de cea mai apropiata locuinta;
instalatile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, n
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie mentinute permanent in stare buna de functionare, prin
curatare si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atadt consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de
fatada se vor inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie. Pentru eliminarea antenelor
individuale, atat cele folosite pentru statile de radio si televiziune cat si a antenelor
parabolice pentru satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Art. 14. Spatii libere si plantate
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Pentru proprietatile private, spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
ingrijit, folosindu-se arbusti si plante din flora spontana, specifice mediului rural.

Spatiile publice vor fi completate cu amenajari exterioare de spatii verzi, care sa puna
n valoare fondul construit.

Se vor utiliza specii autohtone, compatibile zonei, alcatuite din vegetatie de talie
mijlocie / mica (arbori- castan, tei, arbusti - liliac, iasomie, catina de gard, trandafiri) si flori
perene (lavanda, irisi, margarete).

Se interzice utilizarea speciilor exotice / invazive, gazonul sintetic si pietrisurile
colorate artificial.

Art. 15. Imprejmuiri

La configuratia imprejmuirii primeaza modul traditional de construire din zona, urmat
de: pozitia pe parceld, functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si
caracteristicile cadrului construit al zonei; se rezolva prin imprejmuiri traditionale, cu elemente
din lemn, rezistente la intemperii si tratate rustic, sau din impletituri vegetale, dublate de gard viu, tip
iedera.

Pentru proprietatile private

imprejmuirile spre stradd vor avea indliimea de maxim 1,50 m., din care un
soclu opac de maxim 0,6 m si panotaj decorativ (se recomanda lemn);

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaliimi de
maxim 1,50 m. (se recomanda lemn);

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente;

- Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident, cu apareiaj
nepotrivit.

Pentru proprietatile publice

Pentru rezolvarea spatiilor publice, purtatoare de constructii din subzonele functionale:
cultura, administratie si sanatate, imprejmuirile vor fi desfiintate si inlocuite cu delimitari cu H
= 0,60 m., realizate din vegetatie tip gard viu, buxus si tuia.

Art. 16. Indicatori urbanistici

Pentru constructiile existente se vor pastra POT-ul si CUT-ul actuale.
Pentru constructiile noi:
POT max. 30%

CUT max. 0.6
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ZRS 33 - OBLIGATIVITATE PUZ - ZRS - PUZ

Obligativitate intocmire PUZ - este valabild pentru ZF 08 - ZM " si ZF 14 - SV 2",
ZF 08 - ZM'

Art. 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise

- activitati productive de mica amploare si depozitare, care nu genereaza disconfort
major

- unitati de procesare primara a produselor agricole - sortare, spalare, ambalare
legume, fructe

- ateliere mestesugaresti

- productie mica alimentara

- spatii de parcare / reparatii pentru utilajele agricole

- spatii tehnice, magazii

- depozite / silozuri de mici dimensiuni

Ponderea celor 2 functiuni (UID, UA) din cadrul zonelor mixte se va reglementa prin
PUZ.

Art. 2. Caracteristici ale parcelelor

Se pot amplasa unitati industriale si de depozitare in urmatoarele conditii:
Suprafata admisa este de minim 1200 mp., front la strada 25,00 m. si adéncimea > de
50,00 m.

Art. 3. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat. Se vor pastra retragerile fata de aliniamentele existente.

In cazul autorizarii de constructii noi, alinierea se va stabili la o distanta de 10,00 m.
fata de aliniament, cu zona verde pentru mascarea zonelor de manevra a materialelor.

Art. 4. Implantarea constructiilor fata de limitele laterale

- cladirile se dispun izolat fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta de minim
5,00 metri;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri.

Art. 5. Amplasarea constructiiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfagoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.
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Art. 6. inaltimea constructiilor

- Hmax - P+ 1E, 7,00 + 8,00 m. la coama.
Art. 7. Indicatori urbanistici

P.O.T. max =50 %
CUT. max.=1

Regimul de inaltime = P inalt (H max la cornisa > 7,00 m.).

ZF 14 SV2°

Subzona de spatii verzi si agrement se delimiteaza, confomeaza si mobileaza in urma
stabilirii regulilor prin PUZ.

Interventiile permise se vor integra prin constructii usoare, mixate cu amenajari
peisagistice specifice zonei si infrastructura de acces si edilitara corespunzatoare.
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CENTRALIZATOR U.T.R.- uri COMUNA COROD

CUT H SV minim
U.T.R.-uri POT max. - maxe Rh max. Obs. (estimat
max. streasina
pe sol)
ZL - Zona locuinte si functiuni complementare
- LFC 1 Locuinte individuale de tip rural, in D+P/P+1E/ Aviz DIC
interiorul zonei protejate, cuprinzand tesutul 25 % 0,5 <6,00 m. P+M .
oy ; Galati
traditional
- LFC 1 - 1 Locuinte individuale de tip rural D+P/P+1E/ Aviz DIC
care necesita ameliorarea fondului construit 25 % 0,5 <6,00 m. P+M Galati
o LFC 2 - Locumtue individuale de tip rural, 30 % 06 <6.00 m. D+P/P+1E/
fara valoare arhitecturala P+M
ZP-MI - Zona de protectie monument istoric - Valul Aviz DIC
lui Atanaric - - - Galati/MC
ZP-PA - situri arheologice - M1 - M10;
ZP - C - Zona de protectie imobile cu valoare
istorica - arhitecturala .
Biserica "Sf. Voievozi" - Corod, - - - - é;’:; tll:/)&%
Biserica "Sf. Cuvioasa Parascheva" - Corod,
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Blanzi
ZCP - PCI
Movila cu Monumentul de for public,

Biserica"Sf. lerarh Nicolae" - Corod, )
Biserica "Adormirea Maicii Domnului" - Corod, 30 % 0,6 <9,00 m. D+P/P+1E/ | Aviz D‘].C
SO . " L . P+M Galati

Biserica"Sf. lerarh Nicolae" - loc. Bratulesti,
Biserica veche "Adormirea Maicii Domnului" -
Carapcesti
ZC - Zona centrala
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LFC1- Locuinte si functiuni complementare in D+P/P+1E/ Aviz DIC
interiorul zonei protejate 25 % 0,5 <6,00 m. P+M :
Galati
IP Institutii publice, sub forma dispersata, P+1E/P+M
existente/propuse 25% 0,5 <10,00 m. (P+2E) 30%
- culte
- cultura 0 P+1E/P+M 0
30% 0,6 <10,00 m. (P+2E) 30%
CS Comert si servicii - propus 40 % 0,8 <8,00 m. P+1E 5%
ZIP - Zona institutii publice
- : P+1E/P+M 30%
- 0,
administrative 40 % 1 <10,00 m. (P+2E)
o s A P+1E/P+M 40%
- 0, <
invatamant 25 % 0,6 <10,00 m. (P+2E)
y P+1E/P+M 30%
- 0 <
cultura 30% 0,6 <10,00 m. (P+2E)
L. P+1E/P+M 40%
- 0 <
sanatate 20% 0,5 <10,00 m. (P+2E)
P+1E/P+M 30%
- 0 <
culte 25% 0,5 <10,00 m. (P+2E)
CS - Zona comert si servicii
- comert si alimentatie publica 40 % 0,8 <8,00 m. P+1E 5%
- prestari servicii 40 % 0,8 <8,00 m. P+1E 5%
DS - Zona destinatie speciala - - -
UID - Zona unitati industriale si depozitare 70% 0,7 14,00 m. P inalt 20%
Zona mixta (UID+UA) 70% 0,7 14,00 m. P Tnalt 20%
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