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HOTARAREA NR. 62
din 27.07.2023

privind: insusirea Raportului de evaluare nr. 185/2023 intocmit de SC Unikasa SRL si aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a unei suprafete de teren aflate in proprietatea privata a comunei
Corod, judetul Galati
Nr. si data depunerii proiectului de hotarare: 9316/19.07.2023
Initiator: Tenie Dumitru,primarul comunei Corod judetul Galati

Avand Tn vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile legale :

-art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. "c” , alin. 6 lit."b”, art. 334-346, si art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4
si alin. 5 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
modificat si completat ulterior;

Luand act de :
-referatul de aprobare al primarului comunei Corod nr. 9316/19.07.2023, prin care se propune
vanzarea prin licitatie pyblica a unei suprafete de teren aflate in proprietatea privatd a comunei
Corod, judetul Galati;
-raportul de specialitate comun al Biroului financiar contabil si al Compartimentului Juridic
inregistrat sub nr. 9317/19.07.2023;
- Raportul de evaluare nr. 185 din data de 26.06.2023 intocmit de catre S.C. Unikasa S.R.L.
-rapoartele de avizare ale Comisiilor de specialitate nr.1, nr. 2 si nr. 3 ale Consiliului Local
Corod:
In temeiul prevederilor art.139 alin.3 lit. g si art.196 alin.1 lit."a™" din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in
exercitarea atributiilor conferite de lege, Consiliul Local al Comunei Corod, judetul Galati, Tntrunit
in sedinta ordinara din 27.07.2023, adopta prezenta;

HOTARARE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a terenului Tn
suprafata de 1713 m? - categoria de folosinta arabil - proprietate privatda a Comunei Corod,
identificat prin C.F. 113543 Corod, situat in intravilanul comunei Corod, conform Anexei nr. 1 |a
prezenta hotarare.
Art. 2. Se insuseste raportul de evaluare nr. 185/26.06.2023 intocmit de SC Unikasa SRL
pentru terenul in suprafatd de 1713 m? - categoria de folosinta arabil - proprietate privata a
Comunei Corod. identificat prin C.F. 113543 Corod, situat in intravilanul comunei Corod.
conform Anexei nr. 2 |a prezenta hotarare.
Art. 3.Se aproba documentatia de atribuire care este alcatuita din:
a) documentatia-Anexa nr. 3 la prezenta hotarare:
b) caietul de sarcini-Anexa nr. 4 |a prezenta hotarare;
¢) instructiuni ofertanti-Anexa nr. 5 la prezenta hotarare;
Art. 4. (1) Se aproba componenta Comisiei de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:
e A S e o) — presedinte desemnat prin dispozitia Primarului



- Danila Octavian — consilier local
- Popa Grigore — consilier local
S, - functionar public din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Corod desemnat prin dispozitia Primarului
- reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
TR A B R — secretar comisie-functionar public din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Corod desemnat prin dispozitia Primarului
(2) Se desemneaza ca membri supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor, urmatorii:
- Spasenie Natalita - consilier local
- Costea loana - consilier local
(3) Se aproba componenta Comisiei de solutionare a contestatilor in urmatoarea
componenta:
TH | SR TR AR — presedinte desemnat prin dispozitia Primarului
- Chicos Anica — consilier local
- Masgras Florin — consilier local
= SR T A - functionar public din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Corod desemnat prin dispozitia Primarului
- reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
R SRR — secretar comisie-functionar public din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Corod desemnat prin dispozitia Primarului
(4) Se desemneaza ca membri supleanti ai comisiei de solutionare a contestatiilor, urmatorii:
- Spasenie Natalita - consilier local
- Costea loana - consilier local
Art. 5. Pretul de pornire a licitatiei este prevazutin Raportul de evaluare.
Art. 6. (1) Plata se face integral la data semnarii contractului de vanzare cumparare.
(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare cumparare vor fi suportate
de castigatorul licitatiei publice.
(3) Contractul de vanzare cumpdarare se va incheia Tn termen de maxim 2 luni de la data
adjudecarii terenului prin licitatie publica.
Art. 7 Seimputerniceste Primarul comunei Corod s& semneze contractual de vanzare cumparare.
Art. 8. Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 9. Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de primarul comunei Corod prin intermediul
aparatului de specialitate.
Art. 10. Prezenta hotararea se comunica prin grija secretarului general al comunei prin intermediul
Compartimentului Relatii cu Publicul si Arhiva.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local Secretar general

W —Gabriel Ciprian PRODEA
i G -



Anexanr.1laHCLnr. ........ | SUUUTRTOT

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului Tn suprafata de 1713 m? - categoria de
folosinta arabil - proprietate privata a Comunei Corod, identificat prin C.F. 113543 Corod,
situat 7n intravilanul comunei Corod

CAPITOLUL | - Obiectul vanzarii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeaza a fi vandut, in suprafata de 1713 m? - categoria de folosinta
arabil, se afla situat Tn intravilanul comunei Corod .

(21 Terenul are acces din DE prin latura de SUD.

CAPITOLUL Il - Motivatia vanzarii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
terenului, sunt urmatoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310-313, art. 334 - 346, art. 354, art. 355 si art.
363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - exercitarea dreptului de proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si urmatoarele din Legea
nr. 287/2009, republicata, privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare -
proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bunin
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege:

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare - terenurile
apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, ..., pot fi
vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, Tn conditiile
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii...;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completérile ulterioare - administrarea eficientd a bunurilor din
proprietatea publica si privata a unitatilor administrativ-teritoriale;

2) Se arein vedere administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Corod,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Corod.

CAPITOLUL Ill - Elemente de pret

Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 3,13 euro/mp, pret stabilit conform Raportul
de evaluare nr. 185 ntocmit de catre S.C. Unikasa S.R.L.1n data de 26.06.2023, cu sediul
in Galati, Str. Brailei, nr. 161, bl. A5, ap. 19, judetul Galati, prin evaluator autorizat Savin
Floarea.




(2) Valoarea de inventar a imobiluluiin contabilitatea institutiei este de 9932 lei.

(3) Conform art. 363 alin. (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, pretul minim de
vanzare, care va fi aprobat prin hotararea Consiliului Local al Comunei Corod, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piatad determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, Tn conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile $i completarile ufterioare, ,rdspunderea
juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(5) Plata vanzarii se va face integral la data semnarii contractului de vanzare-
cumparare.

CAPITOLUL IV - Modaliatea de atribuire a vanzarii

Art. 4.

Procedura de vanzare propusa este vanzare prin licitatie publica, conform art. 334
- 346, art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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GALATI NIGLINA L BL.AS. AP, 1Y
¢EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE. BUNURI MOBILE, CERTIFICATE ENERGETICE. AUDIT ENERGETIC
Tel/fax : 0336.417.783 ; 0744.554.925: 0743.291.421
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR NR. 0137/2023

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 185/26.06.2023

a proprietatii imobiliare compusa din
TEREN INTRAVILAN 1713 mp, situat in Comuna Corod, Cvartal 43, Parcela
Parcela 486, jud. Galati, NC 113543

Vpiata teren = 26.612 lei, respectiv 5.370 eur, Vunitara : 3,13 eur/mp

Proprietatea: COMUNA COROD DOMENIUL PRIVAT

Destinatar: COMUNA COROD

Datele, informatiile s continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi capmle n pune sau i totlitate st nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris st preqlabi al SC UNIKASA 8 SRL, af cltenuudut — ¢ N0 )i al destinatarutuy — VN COROLD



SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan situat in Comuna Corod, Cvartal 43,
Parcela Parcela 486, jud. Galati, in suprafata de 1.713 mp, proprietatea Comuna COROD
Domeniul Privat, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului intravilan
mentionat mai sus, aga cum este definitd in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romdnia) si in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in
vederea vanzarii.

Terenul este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini.

Valoarea terenului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare tinandu-de cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care
sunt conforme cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, EDITIA
2022:

SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)

» SEV 101-TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII (1VS 101)

» SEV 102- DOCUMENTARE SI CONFORMARE (IVS 102)

» SEV 103- RAPORTARE (IVS 103)
»
»
»

.

A

SEV 230- (IVS 400) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE

> GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

» SEV  340-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE SI EFICIENTA
ENERGETICA(EVIP)

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a
terenului in vederea vanzarii, este de:

Vpiata teren = 26.612 lei, respectiv 5.370 eur, Vunitara : 3,13 eur/mp

Centralizator

T ' ? VALOARE PIATA |
lw. Suprafata (mp) | VALOARE PIATA (le)) " mlmE :"m UNITARA
Crt. |TEREN INTRAVILAN . Carte Runciara ) (EURIMP)

T S R | m— 1713 2612 570 13

i 1713 2612 5370

la cursul valutar de 4,9556 lei/ EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
SC UNIKASA 8 SRL 2



vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice i juridice
mentionate in raport ;

» Valoarea estimata se refera la un imobil;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului
intravilan descris ;

» Valoarea este o predictie ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

6 s %)
Legitimata Nr. 15973 )
a% alabil :zoz: ‘y/

Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM
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1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1. Identificarea evaluatorului

SC UNIKASA 8 SRL - Galati, STR. Brailei, NR.161, BL. A5, AP. 19, Membru corporativ
ANEVAR 0137/2023, polita de asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G
nr. 1054457/19.01.2023

Reprezentant Evaluator

Savin Floarea, membru titular ANEVAR-din anul 2002, Legitimatie ANEVAR nr.15973-
valabila 2023

expert tehnic judiciar pentru specializarile Evaluarea proprietatii imobiliare si Evaluari
bunuri mobile economie, din anul 2014, aflata in evidenta Biroului Local pentru Expertize
Galati, cu legitimatia nr. 54518072014, Seria 6707141 03313062014, emisa de Ministerul
Justitiei.

1.2. Identificarea clientului
* U Client persoana juridica: Comuna COROD, Jud. Galati.

1.3 Scopul Evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului intravilan
mentionat mai sus, aga cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romaénia) si in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in
vederea vanzarii.

1.4.1dentificarea terenului intravilan supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan situat in Comuna Corod, Cvartal 43,
Parcela Parcela 486, jud. Galati, in suprafata de 1.713 mp, proprietatea Comuna COROD
Domeniul Privat, descris in cuprinsul raportului de evaluare

1.5.Tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a
terenului intravilan asa cum este aceasta definita in Standardul International de Evaluare,
editia 2022 IVS Cadrul general.

Definitiile valorii de piata date de aceste standarde sunt :

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat flecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

SC UNIKASA 8 SRL 4



Metodologia de calcul a “valorii de piaid” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul
proprietatilor si de recomandarile standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare compuse din teren intravilan,
aflat in proprietatea Comunei COROD s-a pomnit de la misiunea de evaluare indicata de
catre client.

1.6.Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la data de
26.06.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in luna iunie 2023. Data inspectiei proprietatii 26.06.2022. Data
evaluarii este 26.06.2023.

1.7. Moneda raportului.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR la data de referinta 26.06.2023,
avand in vedere cursul de referinta de 4,9556 lei/ EUR .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

1.8.1 Baza de evaluare

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a
terenului intravilan asa cum este aceasta definita in Standardelor de Evaluare ANEVAR,
editia 2022" Determinarea valorii de piata a valorii unui teren".

Conform acestui standard, “Valoarea de piata” este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si Jfara constrangere

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietétilor si de recomandarile standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, teren intravilan, aflat in
proprietatea COMUNEI COROD DOMENIUL PRIVAT s-a pornit de la misiunea de
evaluare indicata de catre client.

1.8.2 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata a terenului asa cum a
fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
SC UNIKASA 8 SR1. 5



documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia terenului intravilan;

discutii purtate cu reprezentantii

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

VVVVVY

v

Procedura de evaluare este conformi cu standardele. recomandairile $i metodologia de
lucru adoptate de citre ANEVAR.

1.8.2. Natura si sursa informatiilor care au stat la baza intocmirii prezentului raport
de evaluare au fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul terenului intravilan descris ,
respectiv:

» documentele care atesta dreptul de proprietate asupra terenului intravilan descris ;

» documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral. extrase CF

» informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care este
amplasata proprietatea, stadiul fizic al constructiilor,etc);

» informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori
imobiliari de pe piata localitatii,informatii privind cererea si oferta preluate de
la agentii imobiliare si diverse site-uri de anunturi

> alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale:
» Publicatii privind piata imobiliara.

Documentele si informatiile referitoare la terenul intravilan apartinand COMUNEI
COROD, au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre reprezentantii acesteia.
Evaluatorii nu igi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de

date incomplete sau gresite.
1.8.3.Ipoteze si ipoteze speciale

1.Sursele de informare:
-In calcule s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de catre
client. Nu s-au constatat diferente intre suprafetele din acte si cele din documentatia

cadastrala.
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-Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic din
acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate.

-Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor.

2. Aspecte juridice

- Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este
valabil.

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini daca nu se specifica altfel.

- Nici un paragraf din acest raport nu trebuie interpretat ca opinie legala cu privire la
drepturile ce rezulta din documentele prezentate.

- Obiectul evaluarii este determinara valorii de piata a terenului intravilan situat in Comuna
Corod, Cvartal 43, Parcela Parcela 486, jud. Galati, in suprafata de 1.713 mp, proprietatea
Comuna COROD Domeniul Privat, descris in cuprinsul raportului de evaluare, terenul
urmand sa fie vandut.

3. Conditii structurale:

- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii. Nu se asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar
fi necesare pentru descoperirea lor.

4. Aspecte legate de mediul inconjurator:

- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
nationale privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport.

5.Aspecte urbanistice:

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice din zona si ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau nationale sau de catre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si
nu exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

6. Riscuri sistematice (macro-economice)
- Nu s-a tinut seama de efectele induse de eventualele schimbari socio-politice si/sau ale

politicilor economice din
Romania sau din regiune. Am presupus continuarea reformelor economice si transferul

liber de capital.
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1.8.4.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

1.8.5. Declararea conformitatii cu SEV

» Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standarde ale
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme
cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si

conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac

obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar,

asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care

sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare ;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR

(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

» Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic

IVSC aferent indeplinirii misiunii.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala

continua;

» SC UNIKASA 8 SRL este Membru corporativ ANEVAR 0137/2023, are incheiata
polita de asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G nr.
1054457/19.01.2023.

Vv VvV

Vf

‘/-f

‘,‘:‘

Y

1.9.Verificarea evaluarii

Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in conformitate cu prevederile
SEV 400 "Verificarea evaluarii”", numai de catre un evaluator autorizat avand ca
specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu parafa de verificator cu specializarea

EPIL.

2.0 Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si
proprietarul terenului intravilan, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind

responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului gi destinatarului
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precizafi la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de o terfi persoand, in nici o
circumstanta.

2.1. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitafii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apard. Publicarea, partiala sau
integrald, precum gi utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

3. Prezentarea datelor
3.1.1dentificarea proprietatii

Terenul este situat in Comuna Corod, Cvartal 43, Parcela Parcela 486, jud. Galati,
avand ca vecinatati terenuri similare.

DESCRIEREA ZONEI: Zona este periferica vest, situata in intravilanul comunei. In
aceasta zona numarul loturilor de teren este scazut, interesul pentru achizitionarea unor
astfel de terenuri fiind modest. Zona cunoaste o dezvoltare in stagnare.

Lotul de teren are o forma regulata, nu prezinta denivelari.
UTILITATI : Terenul nu dispune de utilitati.

3.2 Dreptul de proprietate asupra terenului intravilan
Terenul evaluat, intravilan situat in situat in COMUNA Comuna Corod, Cvartal 43,
Parcela Parcela 486, jud. Galati Jud Galati, in suprafata de 1.713 mp, proprictatea

COMUNEI COROD
apartine proprietarului conform:

Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente de
proprietate atasate la raport:

» HCL nr. 65 din 29.11.2022, a Consiliului Local Corod
» Incheiere nr. 3706 din 09.02.2213 , OCPI Tecuci

» documentatie cadastrala nr. Cadastral 113543

» Extras CF nr cerere 17471 din 29.05.2023

Nu sunt instituite superficii.

3.3 Descrierea proprietatii imobiliare, localizare

Terenurile evaluate se afla situate in intravilanul Comunei Corod, Cvartal 43, Parcela
Parcela 486, jud. Galati, avand ca vecinatati terenuri similare
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Zona periferica in vestul localitatii
Descriere amplasament, suprafete

- Suprafata de teren: 1.713 mp, nu este plana, este usor in panta si are
forma poligonala, neregulata

3.4 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si
are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» ceamai buna utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasea patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal
» posibila fizic
» fezabila financiar
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» maxim productiva

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibila pentru activul analizat este cea de tferen intravilan. Analizand aceste alternative
prin prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:

» este permisibila legal;

> indeplineste conditia de fizic posibila.

» este fezabila financiar, ceea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea
fiecarei proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care
poate fi indeplinita in conditiile pietei specifice locale prin inchiriere,

» este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale
sau a unei reconversii pentru alte utilizari.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona geografica a judetului Galati.

Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenuluj considerat
liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni).

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea de teren arabil.
Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ci terenul nu este construit conform celei mai
bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
este cea actuald, de teren intravilan. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc
CMBU, si anume:
0 este fizic posibild
0 este permisa legal
o este fezabila financiar
0 este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si
a proprietdafii construite)

3.5. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v' Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putcre mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
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veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces
de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de

previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in

care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-
au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, agro-industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand
permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat
fata de aceasta piata este confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia
bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale
intreprinzatorilor straini.

Analistii imobiliari privesc cu optimism anul ce vine §i se asteapta ca investitiile pe piata
imobiliard sa fie reluate in a doua jumdtate a lui 2023.

Si tot ei avertizeaza ca reluarea activitafii pe piata imobiliard nu inseamna revenirea la
preturile frenetice cu care am fost obisnuiti inainte de instalarea crizei imobiliare, ci la
cregterea numarului de tranzactii.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Comuna COROD este unitate administrativ — teritoriala de baza, in zona mediana a
judetului Galati, care cuprinde populatia urbana reunita prin comunitate de interese si
traditii.

Terenul evaluat se afla situate in intravilanul Comunei Comuna Corod, Cvartal 43, Parcela
Parcela 486, jud. Galati Jud. Galati, avand ca vecinatati terenuri similare.

Analiza cererii
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
carc se manifesta interes pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata,intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati similare din COROD, jud. Galati. Analiza cererii
pentru terenuri intravilane se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale care ar
putea desfasura diverse activitati.Sunt cautate terenuri la care accesul se poate face facil si
utilitatile sa fie pe teren sau accesul la utilitati sa se faca usor. Cererea de cumparare este
redusa.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Piata terenurilor

De-a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei
(tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie si parametrii specifici.
In aceasta zona terenurile sunt utilizate cu eficienta maxima pe orizontala.

Echilibrul pietei

In prezent cererea de terenuri in localitatea COROD sau alte localitati limitrofe, este mai
mica decat oferta existenta pe piata. In contextul economic actual piata imobiliara se afla
pe un trend de stagnare. Pe piata de terenuri oferta este medie in zona iar cererea este mica
ceea ce duce la ponderarea preturilor. In medie timpul de vanzare al unei astfel de
proprietati este de 12-18 luni putand sa depaseasca un an de la punerea in vanzare. Tinand
cont de considerentele prezentate mai sus , evaluatorul considera ca piata proprietatilor
imobiliare specifice activului supus evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al ofertei
superior celui al cererii ceea ce poate fi numita o piata a cumparatorilor. Valoarea de piata
a terenurilor in zona se situeaza intre 6,2-8 euro/mp.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate
imobiliara - teren intravilan - situata in Comuna COROD, jud. Galati.

In ultima perioada piata spatiilor de productie (respectiv cea a terenurilor libere) a cunoscut
un trend crescator, in special pentru construirea de hale cu structuri moderne, cadre metal
si compartimentari tip sandwich, acestea fiind usor adaptabile la modificari.

4. Evaluarea terenului intravilan

4.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
Pentru evaluare s-au ales metoda comparatiei.
In_abordarea prin comparatie directa considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata. Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate si de
adecvarea aplicarii metodei in acest caz.
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4.1.2 Metoda Comparatiei Directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceastd metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cind existd date comparabile suficiente si
sigure.

Prin aceastd metodd, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate §i corectate in functie de asemandri sau diferentieri.

La data evaluérii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumpdriri de
terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara
evaluata sunt cuprinse intre 6,2-8 euro/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de concesiune(motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

4.2 Abordari in evaluare
4.2.1 Evaluarea terenului

Terenul este in suprafata de : 1.713 mp, conform masuratorilor cadastrale. Acesta
nu este plan, are mici denivelari si este usor in panta. Nu are o forma poligonala regulata.

Standardele internationalede Evaluare IVS prin Ghidul metodologic de evaluare
GEV, evaluarea terenului recomanda utilizarea a sase metode de evaluare a terenurilor
(comparatia directa a vanzarilor, tehnica parcelarii,tehnica alocariijtehnica extractiei,
tehnica reziduala a terenului si capitalizarea rentei funciare), dintrecare in functie de
situatia concreta a activului imobiliar, in contextul celei mai bune utilizari si in functie de
informatiile cesepot obtine, se selecteaza aplicare auneia sau a mai multor metode de
evaluare.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari comparabile. Scopul abordarii
prin comparatie este sa selecteze vanzarile/ofertele comparabile de pe piata si apoi sa
corecteze diferentele ce nu pot fi eliminate prin procesul de selectie.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate , restrictii legale, conditii
de finantare, conditii de concesiune (motivatia), conditii de piata (data concesiunii),
localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna
utilizare.Variabilele luate ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale
amplasamentului, care se referalamarimea si forma sa,deschiderea la fatada,
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topografia,localizarea, privelistea precum si gradul de echipare cu utilitati. In procesul de
comparatie sunt urmarite urmatoarele aspecte:

Localizarea este adesea criteriul fundamental in selectarea comparabilelor.
Amplasamentele cu aceeasi zonare ca si proprietatea de evaluat sunt comparabileleceleami
adecvate.  Daca nu sunt disponibile suficiente vanzari in aceeasi categorie de zonare pot
fi utilizate date pentru categorii similare, dupa ce s-au efectuat ajustarile necesare.

Data tranzactiei/ofertei — daca preturile de vanzare s-au modificat rapid in ultimii
ani, vanzarile selectate pentru comparatie trebuie sa fie cat mai apropiate ca data, de data
evaluarii.Daca  acest lucru nu este posibil, evaluatorul trebuie sa extinda aria de analiza
la o alta arie de piata, fapt ce determina o corectie pentru localizare.

Dimensiunea este in general, un element de comparatie mai putin important fata
dedata si localizare. Cele mai frecvente tipuri de dezvoltari au o marime optima a
amplasamentului;cu cat amplasamentul este mai mare cu atat valoarea terenului in exces
scade accelerat.

Utilitati —costul dotarii amplasamentului cu utilitati este considerabila, fiind in relatie
directa cu utilizarea amplasamentului si cu distanta fata de retelele de utilitati.

Utilizarea —loturile de teren de diferite marimi se vand la diferite preturi unitare,
deoarece dimensiunea optima a lotului este in functie de utilizareasa 500-1000 mp pentru
cladiri rezidentiale cu functiunea de locuinta sau reprezentanta, 1500-2743 pentru cladiri
administrative multietajate si peste 5000 mp pentru complexe comerciale si spatii agro-
industriale sau depozitare.

Potentialul de dezvoltare- un element foarte important,in relatie cu utilizarea, care
afecteaza valoarea terenului. Reglementarile urbanistice si regimul juridic sunt cruciale in
estimarea valorii de piata a terenului, indicatorii care influenteaza direct potentialul de
dezvoltare fiind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare al
terenului (C.U.T.).Daca datele selectate nu sunt suficiente pentru a indica marimea
ajustarilor necesare, evaluatorul trebuie sa adune si sa analizeze date comparabile
suplimentare.Pe langa vanzarile inregistrate, evaluatorii iau in considerare si ofertele de
vanzare, ofertele de cumparare si tranzactiile nefinalizate. Conform GME . .. cand nu exista
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot
Jolosi si preturile cerute prin cererile de cumparare de terenuri comparabile”. Ofertele
furnizeaza date maiputin credibile decat vanzarile inregistrate si contractele semnate. In
mod obisnuit, pretul de vanzare final este mai scazut decat oferta initiala de vanzare, dar
mai ridicat decat oferta initiala de cumparare.

Estimarea valorii de piata princomparatie se face prin analizarea pictei pentru a gasi
proprietati similare,culegere de date despre vanzari/inchirieri/oferte, identificate de
asemanari si diferente, corectare a preturilor comparabilelor pentru a reflecta diferentele
dintre acestea si terenul de evaluat, formularea de concluzii asupra celei mai rezonabile si
probabile valori de piata a terenului de evaluat.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda,
evaluatorul a apelat la informatiileprovenite din tranzactii/oferte de terenuri in zona,precum
si la datele furnizate de o serie de agentii imobiliare si la informatiile existente in
publicatiile de specialitate.
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Caracteristicile importante ale comparabilelor selectate au fost introduse in grila de
comparatii prezentata mai jos, in functie de acestea aplicandu-se ajustarile corespunzatoare
pentru determinarea valorii de piata a proprietatii subiect.

Analizand proprietatile imobiliare considerate si facandu-se ajustarile necesare a rezultat
urmatoarea valoare de piata:

Nr. , o TERENURI COMPARABILE
ot = 2 rod SUBIECT Comparatia i =~ Comporabila 2 | Comparabwla 3 Comparabia 4
0 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 885 1,000 3,700
O |Pret oferta/ vanzare (Euro/mp) 6.20 620 7.00
Tipd S SR B ofeta | oferta __dlerts
Volosreaajustard®s” =~ 00 K e ] % %
Valoarea ajustari (Eurymp) 031 L. 3 035
PRET AJUSTAT(Euro/mp) g 589 5.89 6.65
! |oreptul de proprietate transmi 3 B libes, wtegral | libes, integrsd | Bber, Integral _Sber integral | Woer, imegral |
Valoarea ajustarii % R — 0%. | = D% - 1 0%
Velosres apstand (Eraime) R 000 000 | om 900
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 7.60 5.89 5.89 6.65
! |CondmAdefinantare . lapetafcash) | b pata (cash) lapata (cash) | lapiata (cash) | o pats (cash)
Valareaawstarti®e eeon b e i YOMG [+ JIVEIRCAS TR, %
Valosres apstari (Eurgy mp) =32 Lo 000 0.00 ... 00D oMo
PRET AJUSTAT(Euro/ mp) 7.60 5.89 5.89 6.65
} |conditi davanzare indeperders |  ndegendent | indepondert | Independent
Valoare ajustare(%h) % 0% % o
Valoare ajustare(Eurg/'mp) . 0.00 000 0400 S—
STAT{Euro/m 7.60 589 5.89 6.65
! Conditi de pista (data) L heeas  nies w23 e 23  umeas
Valoare ajustare(%) Sifea T PR R ) [, S b %
|Valcare ajstare] Eurg/ mp) 0.00 0,00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT{Euro/mp) 7.60 5.89 5.89 6.65
5 Comuna Cored, |
Localizare Cvartal 43, Parcely Corod Matca Matca Munteni
o e, pornpees s A6 jud Galstt | L e G R
Valoaro ajustare(%) 0% L -10% 10% 10%
|Valaare ajustare(Ewc/ mp) ; i 0.00 05 0.5 - 0.67
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 7.60 5.30 5.30 7.32
Caracteristici fizice
6 [Suprafata (mp) S N 4,150 | e l 1000 | 370
Velosrs Shstare(%) Ll 5 | 15% -10% S% | 10%
Vakoare sjustare(Eurdmp) | b £ RN DY T~ | i 0z 0.73
PRET AJUSTAT(Euro/mp) B.74 4.77 5.04 8.05
Z W(uﬂ-‘ ea terenulul) Irtravian | intravilan mavian Intramlan _Inraviian
Valoare ajustare(%) e . 06 PR "I POUO PN .. BT
Valoare ajstare(Eura/mp) 2 0.0 0.00 L 000 |
PRET AJUSTAT{Euro/ mp) B.74 477 5.04 5.05
8 1
s o B gwd | lagad | lagwd LY
Valosre ajstare(te) L e A% 5% —k 25% |
Valoare ajstare(Ewymp) & 219 | a9 & R -2.01
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 6.56 3.58 3.78 6.03
9 |Acces [ deschiders / orlentare d~35ml d=20 g-ism d=28 m .. o=25
valoare ajustare(%) i . ;. S % 3%
| Valoare ajustare( Eurg! mp) STV SR KRRk o [ on oag
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 6.88 3176 3.89 6.22
10 |Necesita ajasi pentru folosire & o ‘ i | m ~ :
Valoare anstare(ie) YT ( k| - 1 20 | 20
Valosre sfustare(Euro/ i) T |l aa 0.72 0% 121
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 5.57 3.04 l 3.13 5.01
totala bruta absoluta (Eurc) 5 { P 3 5
ajustare totala bruta absoluta (%) = 67% 57% 53% 74%
Numar ajustari 4 a 4 a
‘ajustare bruta cea mai mica s-a efectuat la comparabila: 3
L
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 3.13
Valoare de plata totala propusa (Euro) 5,370
Valoare de piata totala propusa (Lei) 26612

Vpiata teren = 26.612 lei, respectiv 5.370 eur, Vunitara : 3,13 eur/mp
SC UNIKASA 8 SRI. 16



Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor

Conditii de vanzare

S-au aplicat ajustari negative de -5, -5%, -5%, -5% pentru toate comparabilele datorita
faptului ca aceste proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii:din analizele de
piata efectute si din informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este
cu aproximativ mai mic in comparatie cu pretul de oferta.

Localizare: s-au aplicat ajustari 0%, -10%, -10%, +10% la comparabilele A, B, CsiD
Suprafata: s-au aplicat ajustari intre +15%, -10%, -5% , +10% comparabilelor A, B, C si
D in functie de suprafata mai mica sau mai mare

Acces / deschidere / orientare: s-au aplicat ajustari +5%, +5%, +3%, +3% la
comparabilele A, B, Csi D

Necesita amenajari, nivelare: -20% la toate comparabilele

5. Analiza Rezultatelor Evaluarii si Concluzia Asupra Valorii.

Proprietatea Comunei COROD Domeniul privat, imobil descris in cuprinsul raportului de
evaluare, conform documentelor prezentate de catre client si anexate in copie la prezentul
raport.

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei directe.

Avand in vedere pozitia terenului intravilan, datele de pe piata despre tranzactii
similare si tinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea terenului
intravilan este cea estimata prin metoda metoda comparatiei directe. Potrivit acestei
metode, valoarea terenului intravilan este de (rotund)

Vpiata teren = 26.612 lei, respectiv 5.370 eur, Vunitara : 3,13 eur/mp

la cursul de 4,9556 lei/ EUR valabil la data evaluarii.

Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM

SC UNIKASA 8 SRL
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https://www.google.com/maps/place/45%C 2%B053'56.8%22N+27%C2%B037'32.5%22E/@45.923
617,27.6360908,268m/data=!3m1!1e3!4m4!3m3!8m2!3d45.8991!4d27.6257?hl=ro-RO&en try=ttu

45°0356.8°N 27°37325°

o
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COMPARABILA NR 1
https://www.olx.ro/d/oferta/ vzmd-tcrcn—intraviIun—invcorodv—j ud-galati-4 | 40-m2-
1DeNuSR.html?reason=seller profile
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COMPARABILA NR. 2
https://wWww.imaobil lare.ro/vanzare-terenuri-constructii/galati/m atca/teren-constructii-de-vanzare-

XCC81300E2utm_source=imoradar24&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24-vanza
terenuri-matca

re-

— imobiliare.ro

Teren intravilan Matca

18.000 €
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6,2 euro/mp
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COMPARABILA NR. 3
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COMPARABILA NR. 4
https://www.romimo.ro/anunturi/imobil iare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /vand-teren-20-arii-
intravilan-in-matca/0307e272i79673662275i63¢2936282d.htm|
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L |
10 euro/mp
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. F v Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard GALATI Nr. cerere 17471

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tecuc| Ziva 29
Luna 05
’ Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verifcare

NI N ATION Ay

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 113543 Corod ll'liii iill'l'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Corod, Cvartal 43 Parcela - 486, Jud. Galati

Ot [\ cadastral Nl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 113543 1.713 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3706 / 09/02/2023
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 65, din 29/11/2022 emis de Consiliul Local al Comunei Corod
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

| 1) COMUNA COROD DOMENIUL PRIVAT, CIF: /AT. CIF:4393166 S - — _

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 113543 Comuna/Orag/Municipiu: Corod
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113543 1.713
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

|
101540
13543
3
/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
fish folos?in;é i ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.713 43 486 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit i (m)
1 2 51.545

2 3 34.815

3 4 46.939

4 1 35.04

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.




Carte Funciara Nr. 113543 Comuna/Oras/Municipiu: Corod
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/05/2023, 13:04
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r == VIENNA INSURANCE GROUP

S i

87RNCBX899999982130007

POLITA SERIA G NR. 1054457

ASIGURAREA DE RASPUNDERE CIVILA PROFESIONALA

Emisa de OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A.
Sucursala/Agentia. Sucursala lasi

Adresa: |asi, str. Palas, nr. 58

Telefon, fax, e-mail: 0232 218 368

Cod intern emitent: 128861001

Iniocuieste / Relnnoieste polita nr.:G1028084

CLAUZA OPERATIVA: OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP se obligd ca, In urma producerii sau
aparitiei oricirui eveniment asigurat, in baza informatiilor furnizate de Asigurat / Contractant precum gla
ondmmmmmmasnmmmmmmmdom. sub rezerva respectarii intocmai a
conditiilor, exciuderilor i clauzelor stabilite de comun acord si in baza platii primei de asigurare in
cuantumul gi la scadentele previizute In Polita, s& plateasca Asiguratului sau, dupa caz, Beneficiarului
despégubirea cuvenita In cuantumul §i In conditiile prevazute In prezenta Polita.

Asigurator: OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A.

Asligurat: SC UNIKASA 8 SRL

(denumire / nume gi

prenume, sediwadresd, | ocalitatea Galati ,Str. Brailel, nr.161, bl.AS, Ap. 19, jud. Galati
e-mail, telefon, fax)

CUI/CNP: 25158774

Contractant: SC UNIKASA 8 SRL

(denumire / nume i

prenume, sediv/adress, | ocalitatea Galati Str. Brailel, nr.161, bl.AS, Ap. 19, jud. Galati
e-mail, tefefon, fax)

CUI/ CNP: 25156774

Intermediar: DESTINE BROKER

Cod unic ASF:

Pericada de asigurare: 12 luni, de la: 19.01.2023 pana ia: 18.01.2024
Pericada de 12 luni

réspundere anterioara: o
Prezenta Polita a fost intocmits fa data de 05.01.2023 in 2 exemplare originale

ASIGURAT / CONTRACTANT, ASIGURATOR:;.

OMNIASIG VIENNA INSURANCE A0UP SA.
{nume, praviume h’d—-:,zw 5§ ‘,; traj

~

' e S "
n 1 AR Aor 1, 011822, Romhnlfuto’-..}l‘f 74.0,
Sodietate administratd In sistem | 2 ‘ M:m b l:{m'hﬁx' Comerjuiui;
oraatdjh =i o
" .

Fa: +4021 311 4490, ofico . ommier,ro¢ wew omiiiey | SabC
401104542001 | Capital sockel 506.352.385 ke | Cod [+ S29%00ABIYDECL GBETS8 |
Financiars | RA. - 047/10.04.2003
Pagina 1 din 3
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13.02.01.8.001.0.P
Polita seria G, Nr. 1054457

SPECIFICATIE

1. Activitatea specifics EVALUATOR
asigurata; - T
ASIGURAREA DE RASPUNDERE CIVILA PROFESIONALA A

2. Tipul réspunderil asigurate: EXPERTILOR TEHNICI, EVALUATORILOR $! GEODEZILOR

3. Limita de rispundere:

Limita de raspundere pe Limita de r&sp_undon pe
eveniment (EUR) intreaga perioadi de
asigurare (EUR)
§00.000 500.000

din care sublimite aferente clauzelor aditionale:

4. Frangiza deductibila pe
aveniment: 500 EUR
§. Prima de asigurare pe polit: 320 EUR
Integral, pana la data de-

6. Modalitatea de plata: 4 rate, cu scadentele:
R1=80 EUR/05.01.2023 R2=80 EUR/18.04.2023

R3=80 EUR/18.07.2023 R4=80 EUR/18.10.2023
7. Teritoriaiitate: Romania
8. Mentiuni speciale: 8.1.Tip acoperire: “CLAIMS MADE" (Data evenimentuiui asigurat

este data primei aviziri scrise Impotriva Asiguratului):
In limita de raspunders, a riscurilor asigurate si a excluderilor
din asigurare stabilite prin prezenta poifd aceasta acopera
doar cererile de despagubire/cererile de chemare in
judecatd/constituirile de pani civile tn dosarele penale/avizarile
scrise formulate Impotriva asiguratuiui, Bentry orima dats, in
timpul perioadei de asigurare mentionate In politd sau pericadei
extinse de raportare (daca se aplica conform polifei), pentru
daunele cauzate in timpul aceleiagi pericade de asigurare sau
pericadei de raspundere anterioars (dacad se aplicd conform
politei).

Astfel, NU sunt acoperite in baza prezentei polite orice cereri de

despagubire dintre cele mentionate mai-inainte, dupd cum

urmeaza;

i. formulate fmpotriva Asiguratului pentru prima data anterior
perioadei de asigurare din prezenta politd, chiar daca in
timpul pericadei de asigurare se reformuleaza, mentin,
modificd etc. cereri de despagubire antericare pentru unul
§! acelasi eveniment cauzator de daune;

ii. formulate impotriva Asiguratului pentru prima data dupa
pericada de asigurare din prezenta politd sau pericada
extinsa de raportare (dacé se aplics conform politei), chiar
dacd actul generator al daunei $¥/sau dauna in sine s-au

Pagina 2 din 3



13.02.01.8.001.0.P
Polita seria G, Nr. 1054457

produs Tn timpul pericadei de asigurare a prezentsi polite
sau perioadei de réspundere antericard (daca se aplic
conform poiitei), dar far§ a fi notificate asiguratului in
aceasta penoada.
8.2.Prezenta politd de asigurare nu acoperd pretentile de
despégubire rezultate din sau fn legditurd cu daunele morale, cu
exceptia situatiilor in care acoperirea daunelor morale este
éxpres mentionata In Conditiile de asigurare sau intr-o Clauza
adifionaia care fac parte din prezenta Polita.
9. Laprezenta se anexeazé urmatoarele documente care fac parte integranta din Polita:
* Conditil do__ulgura_r_o: 13.02.01.W.001.0.0; 13.02.18.W.001.0.C
* _Clauze aditionale: 13.01.01.E.017.0.C; 13.01.01.E.018.0.A
*  Altele: 13.02.18.F.001.0.J: 13.02.01.F.003.0.8

ASIGURAT / CONTRAC TANT, ASIGURATOR,

SC UNIKASA 8 SRL OMNIASIG VIENNA INSUR/ NCE G031 11> SA.
fnume, pronume in clar si semniturd) (nume, prenume in cler, se 1 niitura g . smesta)

M

Pagina 3 din 3



Anexanr.3laHCLnr. .../..........

DOCUMENTATIA

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 1713 m? - categoria de
folosinta arabil - proprietate privatda a Comunei Corod, identificat prin C.F. 113543 Corod,
situat in intravilanul comunei Corod

Artl.

(1) Pentru vénzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 1713 m?-
categoria de folosinta arabil, apartindnd domeniului privat al comunei Corod, Tnscris in
C.F. 113543 a Comunei Corod, situat in intravilanul comunei, se aplica prevederile OUG
nr. §7/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Corod, iar competenta
materialade administrare a bunurilor imobile din patrimoniul Tn cauza, este Tn sarcina
Consiliului Local al Comunei Corod.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmatoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vanzator este recunoscutad Consiliului Local al Comunei Corod in
numele Comunei Corod, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Corod,
asupra carora exercita un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumparator o poate avea orice persoana fizicd sau persoana
juridica, romana sau straina, Tn conformitate cu prevederile legale Tn vigoare si ale
prezentului Regulament.

(3) Organizatorul vanzarii este Comuna Corod, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primariei Comunei Corod.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o oferta
calificata in cadrul procedurii de licitatie publica sau, dupa caz, de negociere directa.

Art.3.

Vénzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzator, transmite unei alte persoane fizice sau
persoane juridice, numite cumparator, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil,
proprietatea privata a Comunei Corod, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Corod,
direct sau prin delegat, va semna pentru siin numele Comunei Corod, actul de vanzare-
cumparare la notariat.

Art.4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Corod sa constituie, prin dispozitie,
comisia de evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor
de inscriere la licitatie si de desfasurarea acesteia in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament si a dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal Tntrunitd numai in prezenta tuturor membrilor
sai $i adopta hotarari in mod autonom cu votul majoritati membrilor si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar de 5 membri, dintre care, 2
consilieri locali, 2 functionari din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei
Corod si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala. Astfel, comisia are urmatoarea structura;

-un presedinte - cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri - cu drept de vot;

-un secretar - functionar din aparatul de specialitate al primarului, desemnat prin
dispozitia acestuia - fara drept de vot;



4) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita tot prin dispozitia Primarului
Comunei Corod, avand aceeasi structura ca si comisia de evaluare, dar din comisia de
solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentanti numiti in comisia de evaluare.

(5) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a
contestatiilor i se va desemna un supleant.

(6) Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si
pentru ofertanti.

Art.5.

(1) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor si
supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere in raport cu calitatea de membru al comisiei, dupa
termenul limita de depunere a ofertelor, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazad de indata pe
Primarul Comunei Corod despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau forta majora.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare
prin licitatie urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti:

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri Tn cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea
inclusiv, ori care se afla Tn relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie Tn cadrul
entitatii contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urmatoarele atributii:

a) verificarea Tndeplinirii conditiilor de participare;

b) verificarea documentelor de calificare Tn corelatie cu cerintele caietului de
sarcini si ale instructiunilor de participare la licitatie;

c) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d) Tntocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e) analizarea si evaluarea ofertelor;

fiintocmirea proceselor-verbale;

g Tntocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

ij desemnarea ofertei castigatoare;

i) dupa stabilirea ofertei castigatoare, Tnainteaza, prin intermediul secretarului
comisiei, ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la
rezultatul procedurii de licitatie.



Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmétoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regasesc si ofertele, de la Compartimentul
Relatii cu Publicul;

-convoaca comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

4ntocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

4ntocmeste raportul de evaluare pe care il inainteaza Primarului comunei Corod;

-trimite catre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a

ofertelor lor, indicand motivele excluderii



Anexanr.4laHCLnr. ..../...........

CAIETUL DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului Tn suprafati de 1713 m? - categoria de
folosinta arabil - proprietate privata a Comunei Corod, identificat prin C.F. 113543 Corod,
situatin intravilanul comunei Corod

Art.l. - Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Corod, iar competenta materiald
de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza, este in sarcina Consiliului
Local al Comunei Corod, bunul apartinand domeniului privat, conform Hotararii Consiliului
Local al Comunei Corod nr. 48 din 18.05.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac
parte din domeniul privat al Comunei Corod aflate Tn administrarea Consiliului Local al
Comunei Corod, unde, la poz. 25 din Anexa, se regaseste terenul in suprafati de 1713
mp.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Corod, cu sediul in
comuna Corod, satul Corod, Str. Stefan cel Mare, nr. 258, judetul Galati, telefon -
0236864006, fax - 0236864002, e-mail: corod@gl.e-adm.ro, avand codul fiscal
4393166, reprezentata legal prin Tenie Dumitru - primar;

(3] Organizatorul licitatiei este Primaria Comunei Corod, cu sediul in comuna
Corod, satul Corod, Str. Stefan cel Mare, nr. 258, judetul Galati, telefon - 0236864006,
fax - 0236864002, e-mail: corod@gl.e-adm.ro , avand codul fiscal 4383166.

Art.2. — Obiectul vanzarii

(1) Terenul in suprafatd de 1713 m? - categoria de folosinta arabil, apartinand
patrimoniului privat al comunei Corod, inscrisin C.F. 113543 a Comunei Corod, situatin
intravilanul comunei Corod

(2) Terenul are acces din DE prin latura de SUD.

Art. 3 - Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 3,13 euro/mp, pret stabilit conform Raportul
de evaluare intocmit de catre S.C. Unikasa S.R.L. Tn data de 26.06.2023, cu sediulin
Galati, Str. Brailei, nr. 161, bl. A5, ap. 19, judetul Galati, prin evaluator autorizat Savin
Floarea.

Art. 4 - Procedura de evaluare aplicata

Pentru terenul Tn suprafatd de 1713 m? - categoria de folosinta arabil, apartinand
patrimoniului privat al comunei Corod, inscris in C.F. 113543 a Comunei Corod, situatin
intravilanul comunei Corod, procedura aplicata este licitatia publica cu ofertain plicinchis,
pe baza criteriului - cel mai mare pret/mp.

Art. 5 - Data depunerii ofertelor

Data-limita de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Corod - www.primariacorodgl.ro. ori prin alte medii sau canale publice




de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata
pentru organizarea licitatiei.

Art. 6 - Adresa. data si ora de desfagurare a licitatiei

Adresa locului de desfasurare a licitatiei este Primaria Comunei Corod, cu sediul
in comuna Corod, satul Corod, Str. Stefan cel Mare, nr. 258, judetul Galati, telefon -
0236864006, fax - 0236864002, e-mail: corod@gl.e-adm.ro.

Data si ora de desfasurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publica n Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Corod - www.primariaCorod.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire. adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeaza a fi vandut, in suprafatd de 1713 m2- categoria de folosinta
arabil, inscrisin C.F. 113543 a Comunei Corod, situatin intravilanul comunei Corod, este
in patrimoniul privat al comunei Corod si este liber de sarcini.

Art. 8 - Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei
— 2661 lei.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primariei
comunei Corod sauin contul .............ooooovvvvveiii . deschis la Trezoreria Municipiului
Tecuci.

(3) Primaria comunei Corod are dreptul de a vira garantia pentru participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afls
intr-una dintre urmatoarele situatii:

(4) Primaria comunei Corod nu va restitui garantia de participare in urmatoarele
situatii:

-participantul nu se prezinta la licitalie desi a depus toate documentele de
participare;

-participantul revoca oferta dupa data limitd de depunere a acesteia, inainte de
incheierea
contractului;

4n cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care castiga
licitatia;

-participantul revoca oferta dupa atribuirea contractului si refuza sa semneze
contractul de vanzare-cumparare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator se transfera in contul
vanzarii bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituita de ofertantii ale caror oferte au fost declarate
necastigatoare, se retumeaza, in baza unei cereri scrise $i a unei copii dupa chitanta care
atesta efectuarea platii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 - Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1} Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau persoana juridica
romana sau straina, care indeplineste urmatoarele conditii :
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie :



-dovada achitarii garantiei de participare, in valoare de 2661 lei, egald cu 10% din
din pretul de pornire al licitatiei;

-dovada achitarii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) - 100 de
lei (nu se restituie);

b) adepus oferta, iTmpreuna cu documentele solicitate in documentatia de licitatie,
in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) areindeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, prin prezentarea
unor certificate de atestare fiscala de la Administratia Financiara (Serviciul Fiscal) in care
figureaza, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei Comunei
Corod;

d) nu estein stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a avut in ultimii 3 ani sau
la momentul depunerii ofertei, au litigii cu autoritatea publica ce are calitatea de proprietar

3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartinand
domeniului privat al comunei Corod orice ofertant care se afla Tn oricare dintre
urmatoarele situatii:

-este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate
de un judecator sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;

-face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai
sus,

-nu si-a indeplinit obligatile de platda a impozitelor, a taxelor catre bugetul
consolidat de stat sau catre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala grava in materie profesionala, pe care vanzatorul o poate
invoca aducand ca dovada orice mijloc de proba pe careil are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de
participare ori a caietului de sarcini;

-oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute Tn caietul de sarcini si in
instructiunile pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune toate
documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite Tn caietul de sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate
sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decéat pretul minim de ponire stabilit $i aprobat prin

hotarare de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant
daca explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenta privind vanzatorul, numarul de telefon, fax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se not obtine relatii despre bunul ce face
obiectul vanzarii, etc.;

Comuna Corod, cu sediul in comuna Corod, satul Corod, Str. Stefan cel Mare, nr.
258, judetul Galati, telefon - 0236864006, fax - 0236864002, e-mail: corod@gl.e-adm.ro.,
avand codul fiscal 4393166, reprezentata legal prin Tenie Dumitru - primar.

Art. 11 - Anularea licitatiei

(1) Prin exceptie de la prevederea conform careia vanzatorul este obligat sa
incheie contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitéa ca
fiind castigatoare, autoritatea publica locala are dreptul de a anula procedura pentru




atribuirea contractului de vanzare-cumpararein situatia n care se constata abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

(2) Tn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazulTn care suntindeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efectincilcarea principiilor prevazute la
art. 311 din QUG nr. 57/2019;

b) vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta méasuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la Tncalcarea principiilor prevazute la lit. a).

(3) Comuna Corod are dreptul de a anula licitatia in urmétoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile:

b) au fost depuse doua oferte egale si ofertantii nu au mai uzat de posibilitatea
oferita de art. 310 din QUG nr. 57/2019:

c) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

-au fost depuse dupa data limit4 de depunere a ofertelor:

-nu au fost elaborate i prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia
de atribuire;

-contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care suntin mod
evident dezavantajoase pentru vanzator:

-circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau
din cauza carora este imposibila Tncheierea contractului. in aceasta situatie singura
obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la
licitatie;

-ofertantul declarat castigator isi revoca oferta :

-ofertantul declarat castigator refuza fncheierea contractului de vanzare —
cumparare;

d) contestatia unui ofertant este admisa.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de
licitatie sau a comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de catre Primar si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei
anulari.

Art. 12 - Neincheierea contractului

(11 Neincheierea contractului intr-un termen de 60 de zile calendaristice poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culp3.

(21 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese. Daunele-interese prevazute la alin. (1) si la prezentul
alineat se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriald se afla sediul autoritatii
contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(3) Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

4) Tn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul Tn cauza se aflaintr-o situatie
de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitds de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sa& declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

(5) Tn cazulin care, in situatia prevazuta la alin. (4). nu exista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).



Anexanr.5laHCLnr. .../

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANT!I

privind vénzarea prin licitatie publica a terenuluiin suprafata de 1713 m? - categoria de
folosinta arabil - proprietate privata a Comunei Corod, identificat prin C.F. 113543 Corod,
situatin intravilanul comunei Corod

Art.l.

Ofertantii interesati sa& participe la licitatia publicd pentru vanzarea terenului in
suprafata de 1713 m? - categoria de folosinta arabil, apartinand patrimoniului privat al
comunei Corod, Tnscris in C.F. 113543 a Comunei Corod, situat Tn intravilanul comunei
Corod, vor depune la sediul Primariei comunei Corod - Comuna Corod, satul Corod, Str.

Stefan cel Mare, nr. 258, judetul Galati, telefon - 0236864006, fax - 0236864002, e-
mail: corod@al.e-adm.ro , avand codul fiscal 4393166 -Compartiment
Relatii cu publicul, p&nd la data de ... , 0ra ..., oferta pentru vanzarea

terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartinand patrimoniului privat al comunei se va achizitiona n urma unei
licitafji publice, cu oferta in plic Tnchis, pe baza criteriului - cel mai mare pret/mp. Licitatia
publica va avea loc la sediul Primé&riei comunei Corod - Comuna Corod, satul Corod, Str.
Stefan cel Mare, nr. 258, judetul Galati. indatade ... 5 OB s vsni data
stabilita Tn functie de data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei - Partea a VI -3, a
anuntului de licitatie.

Art.3. - Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificarilor

(1} Termenul de depunere a ofertelor se stabileste Tn functie de data publicarii catre
Monitorul Oficial al Romaniei - Partea a VI -a a anuntului de licitatie.

{2 Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta si va cuprinde cel putin urmatoarele date, conform art. 335
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta. precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, Tn special
descrierea si identificarea bunului care urmeaz sa fie vandut:

¢ informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul
sl conditile de platad pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd Tn solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, Tn vederea
publicarii.

(3) Primaria Comunei Corod are obligatia de a raspunde 'n mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5



zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

{4) Primaria Comunei Corod are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

5y Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), Primaria Comunei Corod are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

6) Tn cazulTn care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel Primaria Comunei Corod Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.
(4), Primaria are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masurain care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(8) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire,

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care aTnaintat o solicitareTn acest sens
a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) Tn cazul prevazut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili
un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu
depaseasca costul multiplicarii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(11} Tn cazul prevazut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
Tntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.

(12) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfelincat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (11) sa nu
conduca la situatia Tn care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicarii
anuniului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Art.4. - Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie. modul si locul de
inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publica vor depune |a sediul Primariei
comunei Corod oferta, Tn doua plicuri, dupa cum urmeaza:
Plicul exterior - pentru persoanele fizice:

-dovada achitarii garaniiei de participare, Tn valoare de 2661 lei, egala cu 10% din
din pretul de pornire al licitatiei;

-dovada achitéarii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 100 de
lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al
Primariei Comunei Corod, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in
original) din care sa rezulte ca nu figureaza cu datorii la bugetul local;

-certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Financiara (Serviciul Fiscal)in
care figureaza arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre
bugetul de stat (in original), din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);

4dmputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane
decat titularii inscrigi (Tn original);



o -declara_tie_z pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de
participare la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie;

-declaratie de participare privind ofertantul, semnata si datats de ofertant - Anexa A
la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti:

-figa ofertantului, semnat si datatd de ofertant - Anexa B la prezentele Instructiuni
pentru Ofertanti;

-alte documente relevante care se considera necesare:

Plicul exterior - pentru persoanele juridice:

-dovada achitarii garantiei de participare, in valoare de 2661 lei, egala cu 10% din
din pretul de pornire al licitatiei;

-dovada achitarii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) - 100 de
lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si certificat
constatator, nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei:

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al
Primariei Comunei Corod, privind Tndeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in
original) din care s& rezulte ca nu figureaza cu datorii la bugetul local:

-certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Financiara (Serviciul Fiscal)in
care figureaza arondat, Tn functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre
bugetul de stat (in original), din care s rezulte ¢4 nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizici sau reprezentantul
legal;

“mputernicire notariala, pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane
decat titularii inscrigi (in original);

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de
participare la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie;

-declaratie de participare privind ofertantul, semnata si datati de ofertant - Anexa A
la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnatéa si datata de ofertant - Anexa B la prezentele Instructiuni
pentru Ofertanti;

-alte documente relevante care se considera necesare:

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior.in care va fi
depusa oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depus3, semnata si datata de ofertant,
va fiTntocmita conform formularului - Anexa C la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se nscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4} Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art.5. - Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 3,13 euro/m2.

Art.6. - Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea |a licitatie, pe 1&ng4 garantia de participare la licitatie - 10% din
pretul de pornire al licitatiei, reglementata conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din
prezenta documentatie, trebuie achitate urmaétoarele taxe :

-taxa pentru achizifionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini)
- 100 de lei (nu se restituie);



Aceste taxe se pot depune la casieria Primariei comunei Corod sau in conturile
............................................................ deschise la Trezoreria Municipiului Tecuci.

Art.7. - Modul de Tntocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

i2) Ofertele se redacteazain limba romana.

i3] Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Corod - Compartiment Relatii
cu publicul, panaladata ... e —— in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se Tnregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, Tn registrul intrare, precizandu-se data $i ora.

(4] Pe plicul exterior se va indica obiectul lictatiei pentru care este depusa oferta:
.Licitatie publicd pentru vanzarea terenului in suprafatd de 1713 m?. A nu se deschide pana
ladatade .........ccccoevceneie, o) - KRG " . Plicul exterior va trebui sa contina documentele
prevazute la art. 4 din prezenta anexa.

(51 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Tnscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si terenul pentru care se va licita.

i6) Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar datat i semnat de catre ofertant.

i7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

11y Oferta depus4 la o alti adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele carendeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute Tn caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nuindeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora
din urma de |a procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membii
comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, Tn termen de o zi lucratoare, un raport pe care Tl transmite
autoritatii contractante.

(17) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si
s organizeze o nou3 licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

(19 Dup& depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completari la
documentele acesteia.

Art.8. - Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau persoana juridica
romana sau strdina, care indeplineste conditiile prevazute la art. 4 din prezenta Anexa:

aj a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu documentele solicitate in documentatia de licitatie,
in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului gi catre bugetul local;

d) nu estein stare de insolventd, faliment sau lichidare.



i2) Nu are dreptul sa participe |a licitatie persoana care a avutin ultimii 3 ani, sau la
momentul depunerii ofertei, litigii cu autoritatea publica care are calitatea de proprietar.

i3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartindnd domeniului
privat al comunei Corod orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

-este insolvabil sauin stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de

un judecator sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;
-face obiectul procedurii legale pentru declararea sain una din situatiile de mai sus;

-nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, a taxelor catre bugetul consolidat
de stat sau catre bugetul local,

-a funizat informatii false Tn documentele de calificare;

-a comis o greseala gravain materie profesionala, pe care vanzatorul o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc de proba pe care il are |la dispozitie,

-nu a achitat contravaloarea garantiei de participare ori a caietului de sarcini;

-oferta nu respecta in totalitate cerinfele prevazute in caietul de sarcini gi Tn
instructiunile pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune toate
documentele solicitate de organizatorul licitafiei, fie acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite in caietul de sarciniflege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate
sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-preful oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin
hotarare de consiliu local.

4} Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant
daca explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractanta are obliga;ia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pe un m.

6) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari. Solicitarea de clarifican este propusa de catre comisia de evaluare
si se transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj.

9) Primaria comunei Corod are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care Ti sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, Tn
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial $i
proprietatea intelectuala.

Art.9. - Desfasurarea procedurii de licitatie: conditii si mod de desfasurare, modalitate

de adjudecare, desemnarea castigatorului, solutionarea contestatiilor:

(1) Licitatia publica se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare Tn ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta Tn anuntul de licitatie;

b) la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate
privatd a comunei Corod participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului
comunei Corod si participantii care au depus oferte;

c) licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul

acestuia;

d) Tn ziua si la ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da
citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare, conditilor vanzarii, listei
participantilor,  prezintA modul de desfasurare a licitatiei $i  constatd
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfagurare.

¢) se deschid plicurile exterioare Tn sedinta publica,




fi dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, in prima faza,
elementele solicitate pentru Tndeplinirea criteriilor de eligibilitate, prevazute la art. 4 din
prezenta Anexa si elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 7, alin. (2) - (5), din
prezenta Anexa;

g pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte s&ntruneasca conditiile prevazute la
art. 7 alin. (2) - (5) din prezenta Anexa. In caz contrar, se anuleaza procedura de licitatie i
se organizeaza una houa;

h) dupad analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost
depuse in termenul prevazut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit
criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin
urmare, respinse, orice alte clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor
depuse de ei $i solicitate de comisia de evaluare; prin acest proces verbal se comunica
faptul ca ofertantii au fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie ;

i) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazutlalit. h) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti i cu conditia
ca cel putin 2 oferte sa indeplineasca conditiile de eligililitate. in cazul in care unul sau mai
mulfi participanti refuza semnarea procesului-verbal, comisia consemneaza acest fapt in
procesul-verbal:

jI sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute Tn caietul de sarcini; Tn situatia in care existd doua oferte valabile, comisia de
licitatie deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de
licitatie anunta preful initial de ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de c4tre ofertanti
in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k2| determinarea ofertei castigatoare se face pe baza criteriului ,cel mai mare pret
oferit/m<”;

I} Tn cazulin care ofertantii declara acelasi pret, departajarea acestora se face in
urma depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmata de confruntarea ofertelor pana la
adjudecare, daca este cazul;

m| in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nuindeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti memobrii
comisiei de evaluare,

n) Tn baza procesului-verbal care statueaza determinarea ofertei castigatoare pe
baza criteriului prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante;

o) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
dstigator precum si pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

p) raportul prevazut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii

reprezintd actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se
pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se Tnmaneaza castigatorului si un exemplar se
inainteaza notarului Tn vederea Tntocmirii, in forma autentica, a contractului de vanzare-
cumparare;

riin cazulin care, in documentatia de licitatie sunt prevazute, pe langa pretul oferit
si alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu;

s) comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte tinand seama de ponderea
fiecarui criteriu de atribuire;

t) oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire;

ulin cazul Tn care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iarin cazul egalitatii, in continuare, departajarea se face in functie



de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

i2) Autoritatea contractanta are obligatia de aincheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita drept castigatoare.

i3] Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, Tn cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

4) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

n) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

1) instanta competentain solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

gl data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutile abilitate, in vederea
publicarii.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zZile lucratoare de la emiterea acestora.

6) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin. (5) autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(7) Tn cadrul comunicarii prevézute la alin. (5) autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate sa Tncheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (5).

(@) Tn cazul Tn care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitafie.

(1) Tn cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majora, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumparare nu este semnat, ofertantul declarat distigator pierde
dreptul de cumpdrare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de
participare. in acest caz procedura va fi anulatd, urmand a fi reluata.

{12/ VAanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. - Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoan4 fizica sau persoana juridicad, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie daca se considera vatamata prin modul in
care au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat licitatia. Contestatia se
formuleaza in scris si se inregistreazé |a registratura Primariei Comunei Corod.

20 Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon
fix/mobil, adresa de e-mail;

by Tn cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de Tnregistrare de la Registrul
Comertului, C.U.I/C.|.F, administratorul/administratorii, persoana Tmputernicita sa
reprezinte persoana juridica si calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail;

c) obiectul contestatiei,

d) motivareain fapt siTn drept a contestatiei;

¢ mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

) numele/prenumele/semnatura persoanei care a formulat contestatia.

(3] Contestatia va fi solutionatd de comisia numitad in acest scop prin dispozitia
Primarului comunei Corod, in termen de 48 de ore de la inregistrare, prin admiterea sau,
dupa caz, respingerea ei.




(4) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotdrare, care va fi
fnaintatd In termen de o zi lucratoare spre avizare Primarului comunei Corod.

(5) Tn cazul in care contestatia este fondata, comisia de solutionare a
contestatiilor,prin hotarare, va revoca raportul licitatiei si va desemna alt castigator sau va
anula procedura de licitatie, dupéa caz.

6y Dupa avizarea de catre primar, hotdrdrea comisiei va fi comunicats
contestatarului $i tuturor ofertantilor, Tn termen de maxim 2 zile de la data avizarii.

(7) Tn cazul in care prin hotararea comisiei de contestatie se desemneazi alt
castigator, aceasta reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(8) in cazul in care procedura de licitatie va fi anulata, proceura de vanzare va fi
reluata stabilindu-se un termen pentru reluarea ei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.

(9) impotriva hotararii de solutionare a contestatiei se va putea face plangere la
instanfa competentd in temeiul Legii nr. 544/2004 privind contenciosul administrativ,
republicatd, cu modificarile s i completarile ulterioare.

(10} Contestatia administrativd suspenda derularea procedurii de vanzare pana la
solutionarea ei.

Art 1l - Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpdrare va fiincheiatin limba romana, in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
romane, indiferent de nationalitatea sau de cetétenia cumparatorului.

Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publica si de contractul de
vanzare-cumparare incheiat ca urmare a adjudecarii este supus legislatiei romane si este
de competenta instantelor judecatoresti din Romania




Anexa A

SC/PFA/lI/Persoana fizica

Sediul/domiciliul .........

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publicain vederea vanzarii terenuluiin suprafata de 1713 m? - categoria de folosinta
arabil, situat in intravilanul comunei Corod,
apartinand domeniului privat al Comunei Corod.

Catre Primaria Comunei Corod
Urmare a anuntului publicat dindatade ...............ccoocceviiiiieieciieiie e

Subsemnatul/subscrisa

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica cu oferta in plic inchis
pentru vanzarea terenului Tn suprafatd de 1713 m? - categoria de folosinta arabil, situat in
intravilanul comunei Corod, apartinand domeniului privat al Comunei Corod.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditjile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila panad ladatade....................

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrain anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semenze acteleincheiate
Cu aceasta ocazie.



Anexa B
SC/PFA/ll/Persoana fizica

Sediul/domiciliul .........
CUlssaasiis .
FISA OFERTANTULUI
La licitatia publica in vederea vanzarii terenuluiin suprafata de 1713 m2 - categoria de
folosinta arabil, situat in intravilanul comuneij Corod,

apartinand domeniului privat al Comunei Corod

TROIEHANE: i T S R TR

Adresa sausediul ..........ccocooeeieeieiiiiiiii,

Ko

3. Date de contact (telefon, fax, e-mail) ...
1. Reprezentantlegal.........cowaama
5. Functia........cooi
6:: Codfiseali. counnnaammnsnniannn
7. Nr.inregistrare la Oficiul Registrului Comertului

8. Contbancardeschisla............cocoooviviii.



