ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA COROD
CONSILIUL LOCAL

Tel | 0236 864006
Fax ' 0236 864002

e-mail primariacorodgl@yahoo.com

HOTARAREA nr 38
iy 2609 2018
Privind. Insusirea Raportulul de evaluare ni 65/14 09,2018 elaborat de "Alou
Silvia' — Expert evaluator autorizal $i, aprobarea propuneril de vanzare prin
licitatie publicd a unui imobil teren intravilan care, aparfine domeniului privat
al comunei Corod, judetul Galat

Initiatar; Vasile Carjeu primarul comunel Corod, judetul Galali

Nr_ si data depunerii proiectului de hotarare 8138/17.09.2018,
Consiliul Local al comunei Corod, intrunit in sedinta ordinara din

26.09.2018
Luand act de !
‘Referawl de aprobare al primarului comunel Corod,Tnregistrat la nr.

8138/17 09 2018;

- Raportul Compartimentului de resart din cadrul aparatulul ae specialitate al

primarulul comunei Corod | inregistrat sub nr §165/18.09,2018,;

- Raportul de evaluare nr 65/2018 executat de PFA Albu Silvia |

"HCL nr.34 din 14.08.2018 privind atestarea in domeniul privat al comunei

Corod.a unel suprafete de teren situat in intravilanul com Corod;

- Raportul de avizare al Comisiel de specialitate nr. 1 a Consiliulul local;

Avand in vedere temeiurile juridice respecliv prevederile:

-art. 6 din Legea nr. 18/19.02 1991 privind fondul funiciar, republicata, modificata

si completata;

~art . 36 alin. (5) lit. b) ,art.121 alin. 1si 2, art. 123 alin(2) din Legea

nr.215/2001 privind administratia publica locald republicata .cu modificarile si

completarile ulterioare;

I temeiul art.45 alin.(3) din Legea nr 215/2001 privind administratia publica
locala cu modificarile si completanle ultenoare,

HOTARAGTE

Art. 1 Se insuseste Raporiul de evaluare ni 65/2018 elaborat de “Albu
Silvia" — Expert evaluator autonizal $i se aproba propunerii de vanzare prin
licitatie publica a unui imobil  leren intravilan care, apartine domeniului privat
al cornune: Corod, judetul Galay situat in satul Bratulesti Cv.31/1,P232/1A/8,
anexa 1 la prezenta;

Art.2. (1) Pretul de pornire a licitajier este de 12 244 lei,

(2) Cheltuielile privind transierul de proprietate vor fi suportate de

cumparator;




Art.3 Se aproba Instructiunile pentru ofertanti, anexa 2 la hotarare;

Art4. (1) Se aproba componenta Comisiei de licitatie astfel:
-Prodea Gabriel-Ciprian-consilier Compartimentul Resurse umane-presedinte,
Duma Alexandru— consilier -Compartimentul Registru Agricol fond-funciar-
membru;
-Sarghe luliana —consilier -Biroul Financlar-contabil impozite si taxe locale
- Iftimie Marian-consilier- Biroul Financiar-contabil impozite si taxe locale-
membruy,
-Reprezentul Directiel Finantelor Publice Galati — membru,
_Basalic Steta -consilier-Compartimentul Achizifil publice- secretar comisie,

(2) Se desemneaza ca menibr de rezeva & conisiel de licitatie, urmatori;

- Ghinea Gina - consilier - Compartimentul Regisiru agricol-fond funciar-membru;
- Alexandru Lucica - consilier specialitate-Compartimentul Registru agricol-fond
funciar-membru;

Art.4 -Comisia de solufionare a contestatiilor licitatiei publice va avea
urmatoarea componenta |
-Grecu Casandra — secretar U A T. Corod - presedinte,;
‘Masgras Simona Livia- sef Bireu financiar —contabil impozite si taxe locale -
membru
.Oanca lonica -consilier- Biroul Financiar-contabil impozite si taxe locale -
membru,
-Hotnog Eugen-consilier-Compartimentul Amenajarea teritoriului si urbanism-
membru,
-Reprezentul Directiei Finantelor Publice Galatl — membru.
-Carjeu ukana— Sef Serviciu Asistenta Scciald-secretar comisie;

Art5 - Secretarul cumune Corod, judelu Galatfl, va asigura transmiterea
si comunicarea prezentel hotaran prin Compartimentul Relti cu publicul

Centrasemneaza,
Secretar U A T- Casaptira GRECU

¢




ALBU SILVIA
S 1VAL TTART PROPRIETATI IMOBILIARE
Folifax 1 023081 737 743350

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 65/14.09.2018

a proprietatii imobiliare situata in CV 31/1P232/1A/8-1000 mp

1. CURTI CON STRUCTII-500 MP-2.500 EUR(11.648 LEIL):5 EUR/MP

2. ARABIL-500 MP-128 EUR(596 LEI2.565 EUR/HA
TOTAL TEREN=2.628 EUR(12.244 LEI)
SAT BRATUELSTI COM.COROD,JUD.GALATI

Beneficiar:UAT COROD

Solicitant;: UAT COROD

Dratedle, infavmoitie s contiv prezeatilid gt Fivid confidentiede, qu vee it £ Copierte pparie SoU0 e sotlitaie sl var S raasdiae
o ternl farg acneda! soris st pigeleehil al SUACTRNEA WHITE EXPERT 2006 SRE shal destinafariin -




SINTEZA EVALUARIT
Obiectul evaluarii il constiluie proprietatea imobilinra situata OV P30 AR In supralista de 1000 mp-
teren arabil si curti constructii, sitsata i sat Bratulesti com, Corod.jud. G alati, proprictatea UAT CORORX

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatain vederea vanzaril,

valaarea chiriei # fost determinata in con formitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tnandu-de cont
die seopul peniru care s-i solicitut evaluarea. respeetiv

»  Standarde ale Asociajiel Majionale a Evaluatorilor din Romania (ANE VAR cane sunt contarms ey

STANDARDELE INTERNATIONALLE DE EVALUARE, editia 2015

FSEV 100-CADRUL GENERAL (VS CADRUL GENERAL)

#SEV 101-TERMENI DEREFERINTA Al EVALLUARILOIVS 10T

»SEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)

FSEY 103- RAPORTARE (IVS 103)

SREV 230- (IVS 230) DREPTURI ASLPRA PROPRIETATIL IMOBILIARE

S GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR (MORBILE

In conyinutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevania metodelor in cazul evaludri
prezente.

Raportul @ tost structural dupa cum urimearsa; Certificarea evaluari | (1) Creperdiitald — 0 care Be EASESL
principalele elemente cu caracter specitic care delimiteaza modul de ahordure al evaluariis (2] Dvepiul de
proprietate asuprd ipeshifalui supuy evealpani — cu informatii referitoare la proprietar, respectiv [ terenul in
cauza : (3) Evaluarea imobifulul — contine aplicarea metoded de evaluare 51 ppinia evaluatorului privind valoarea
stabilitia: (4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentite in raport.

Argumentele care au stat la baza elubararii acestei opinii precum si cansiderentele avute in vedere la delerminarea
acestel valwrl sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seami exclusiv de ipotezele, conditile limitative s wprecierile exprimale
in prezentul Taport si este valabila in condinile sconomice si juridice me Mionate in raport:

»  Valoarea estimata se refera la un imobil:

»  Valoarca este valabila numai pentru destinatia precizald i raport

5 Valoarea reprezinta opinia evaluatarului privind valoarea de piata a tmobilului

» Valoarea este o predictie

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiel de lucru promavale ti catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilar din Romuanial

1 spdia,
§ilvia Al - Membrn Titudar ANEVAR
Expert Evalwator EP1
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DECLARATIE DE CONFO RMITATL

s

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corcaie:

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt Jimitate numai |
limitative si se constituie ca analiza nepartiniteare:

Nu gvem nic un interes actual sau de perspectiva in pr
acestui raport de evaluare si nu avem nici un intercs person
din partile implicate:

Nici evaluatorul st nici 0 persoana atiliata sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul -
Remunerarea evaluatorului nu depinde de miet un acord. aranjament sau intelegere care sa-1 conlere
qcesiuia sau unei persoanc afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

a ipotezele si conditiile

oprietalea asupra activelor ce fac ohiectul
4l si nu suntem partinitori [ata de vreuna

implicats cu agesla nu este aclionar, asocial sau

exprimate in evaluare ;
Nici evaluatorul si nici o perseand

[inalizarea ranzactiel;
Analizele si opiniile noasure au fost bazate si dezvollate conlorm cerintelor din standardele,

cecomandarile si metodologia de lueru cecomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Eyvaluatorilor din Romanial,
Fraluatorul a respectat cerinte
indeplinirii misiunit.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire prolesionala continua:

afiliata sau implicata cu acesta nu are all intercs financiar legal de

le etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aterent

Silvia Albu — Membru Titular ANEVAR
Expert Lvaluator EPI



1. Generalitati

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului,
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara situata in CV31/1 P232/1 A/.in suprafata de 1000 mp
situata in sat. Bratulesti,com.Corod,jud. Galati, proprietatea LAT CORDD.

Prezentul Raport de evaluare se adresedza AT COROD in calitate de destinatar, Avind in vedere
Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asumi raspunderea
decil fata de client §i fata de destinatarul fucrarii.

1.2 Baza de evaluare, Tipul valorii estimate

Evaluarea exccutatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) & imobilului asa cum cste
sceasta definita in Standardul International de Evaluare. editia 2015 1VS Cadrul general.

Conform acestui standard, “Valoarea de piata™ exte siama estimala pentri care 1 goliv saieo datarie ar
puitea i schimbata, la data evaluarii, inire o cumpuralor flotarat sioun yanzator haotarad, ir-o
tranzactie nepariinitoare, dupa o activitate de marketing covespunzaioare si fn care partile aw actional
fiecare incunastinta de canza, priedent si fara constrangere

Metodologia de caleul a “valoril de piala™ a {inut cont de scopul evaluari, tipul proprietdilor i de
recomandarile standardelor ANEVAR.

1.3 Data estimarii valorii

|4 baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor pana la data de 14.09.201 8, data
la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considersi valabile iputezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator, Evaluarea a fost realizata in luna januarie
2017.

1.4 Moneda raportului.
Opinia [inala a evaluarii este prezentata s LEDsi DUR la data de relirinta 14.09.2018, avand in vedere
cursul de referinta de 4.639 RON/LLIR,

1.5 Standardele aplicate
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmitoarele standarde:
+ Spandarde ale Asociatiel Najionale a Fvaluatorilor din Roménia fANENV.AR) care sunt
conforme cu STANDARDELE INTERNATIONALE DI EVALUARE. editia 2015:
SEV 100-CADRUL GENERAL (1VS CADRUL GENERAL)
SEV 101-TERMENIT DEREFERINTA AL EVAL LARIHIVS 101)
SEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)
SEV 103- RAPORTARL (IVS 103)
SEV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATI IMOBILIARL
GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
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1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Baza evaluarii realizate in prezentul raporl esle vafoarea de platy asa cum o fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei yalori au fost:

documentarea. pe baza unei liste de informatii solicitate ¢lientului:

*

» inspectia imobilulur

»discutii purtate cu reprezentantii AT COROD,

» stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza claborarii raportului

+ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

# deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se [ind seama
la derularen tranzaclici:

+  analiza tuturor informatiilor culese. interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalulrii:

» aplicarca metodet de evaluare considerale oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarca

opiniei evaluatorului,
Procedura de evaluare este conlormd cu standardele. recomandarile §i metadalogia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stal la baza intoemirii prezentului raport de evaluare au fost:

Documentele si schitele puse la dispoeitie de catre proprictarul imobilului, respectiv:
» documentele care atesta drepul de propriglate asuprd imobilului
 documentatia intoemita in vederea atribuirii numarului cadastral. extrase Ck
+ informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zond in care esle amplasata
proprietatei. stadiul fizic al constructiilor.ete).

» informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de |
ormatii privind cererca 51 olerta prefuate de la agentii imobiliare si

a vanzalori si cumparator] imobiliari de
pe piata localitatii.ind
diverse site-uri de apunturi

» alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

Alte informatii necesare existente in bibliogralfia de specialitate. respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nutionale:
% Publicatii privind piata imobiliara,

Documentele si informatiile referitoure la imobilu! apartinand LAT COROD  au lost puse ld
dispozitia evaluatorulul de cawe reprezentantil acestela Evaluatorii nu iy asumd nicl un lel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client s proprietar i nici pentrd rezultatele
obtinute in cazul in care ucestea cunt viciate de date incomplete sau aresile.

7 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau aricare alta relerire la acesta pu poate fi publicat. nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard acordul seris si prealabil al evaluatorului cu specilicarca furmei si contextului in
care urmeazi sa apar, Publicarca, parfiala sau integraid. precum si utilizarea lui de caue alte persoane

decat cele de fa pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea pbligatiilor contractuale.

1.8 Responsabilitatea fati de terti

4
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitalea acestora, Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizali la pet. 1.1, Raportul este conlidengial, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o 1erld persoand. in
nici o circumstanti.

1.9 Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inul seama in claborares prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:
9.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile si documentele [urnizate de catre
reprezentantii UAT COROD si au fost prezentate [ird a se ntreprinde verificar sau investigatii
suplimentare. Se presupune cé titlul de proprictate este bun si marketabil. in afara cazului in care se
specilica altfel;

» Informatia furnizatd de citre terfi este consideratd de increderc, dar nu i se acordd garantit pentru
acuratelu:

» Sg presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
steucturii cladirdi (parilor ascunsey care sa influentere valoarca, Lvaluatorul -5 asumi nicl o
responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentry abtinerea studiilor necesare pentru a le
descopert:

» WNoi nu am ficut nici o investicatic si nici nu am inspectat acele pargi ale cladiniii care erau
acoperite. neexpuse sau inaccesibile i s-a presupus astfel ¢ acesle parli sunt in stare tehnicd buna,
Nu putem si exprimam nici o opinie despre starea tehnich a parfilor neinspectate si acest raport nu
trebuie consideral ¢d ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatitlor:

» Se presupune ¢ amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile locale §i
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdind neconcordantele sunt expuse,
descrise §i luate in considerare in raport:

> Din informatiile definute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii UA
COROD. nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Bvaluatorul nu are
cunostingd de electuarea unor inspeciii sau 4 unor rapoarte care si indice presenta contaminangilor
sau materialelor periculvase si nici nu a electuat invesligafii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimale in ipoteza ¢ nu existd asa ceva, Dacd se va stabili ulterior ¢ exista contaminari pe orice
proprictate sau pe oricare alt teren veein sau ¢i au fost sau sunl puse in functiume mijloace care ar
putea si contamineze. aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate:

» FEvaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au Fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile lu data evaluani:

» Valoarea de piafd estimati este valabild la data evaluarii, Intrucdt piata, conditiile de pratd s pot
schimba. valoarea estimata poate 11 incorectd suu necorespungitoare la un alt moment;

» S-a presupus ¢ legislagia in vigoare se va mengine §i nu au fost luate in calcul eventuale modificar
care pot s& apard in perioada urmatoare:

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {inand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile:

v FEvaluatorul a utilizat in estimarea valorii wate informatiile pe caré le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei §i 4 altor informatii de
care acesla nu avea cunosLimtis

1.9.2 Conditii limitative:

» intrarca n posesia unci copii a acestul raport nu implicd dreptul de publicare u acestula;
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» evaluatorul, prin natura muneii sale. nu este obligal sd ofere in continuare consultantd sau si
depuna marturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune. in afira cazului in care s-au incherat
astlel de intelegeri in prealabil:

» nici prezentul raport, nici pirli ale sale (in special concluzii referitor la walorl, identitalca
evaluatorului} nu trebuic publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport s¢ aplica activului evaluat, lual ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese [racjionate va snvalida valoarea estimatd, in afara cazului in care
qstlel de distribuire a [0sl prevzuti in raport

» raportul de evaluare cste valabil in conditiile economice, [iscale. juridice si politice de la data
toermnirl sale. Dach aceste condifii se vor modifica coneluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea,

2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intry in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasly piata schimba drepturi de proprictate contea unor bunuri.
cum sunt banii.

() serie de caracteristici speciale deosebese pietele imobiliare de pictele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Pietcle imobiliare nu sunt piete eficiente: numaryl de vanzatori si cumparatori care actioneaza
oste relativ mic: proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste picte sa fie sensibile lu ctahilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor. numaru! de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit. volumul ereditului care poate 1 dobandit, marimea avansului de plata. dobanzile. ete. in
peneral. proprietatile imobiliare nu se cumpara cu hanii jos. jar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzaclia este periclitalal spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ¢i este descori fluentata de reslementarile guvernamentale si locale: corerea si
oferta de proprigtati imobiliare pot linde eatre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
«i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofert: aferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cerered poate sa se moditice bruse. fiind posibil astlel ca de mulie
orl sa existe supraoferta sau exces de cerere ¢i nu echilibru: cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati jar actele de vanzare-cumparare il ad loe in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factord comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, Sunt
imporiante metivatile, interactiunea participantilor pe piata i masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatil,

In [unctie de nevoile, dorintele. motivatiile. localizarea, tipul si varsta participantilor a piata pe de o
parte si tipul, amplasarea «i restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte. s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, agricole. speciale). Acestea, pandul lor. pot {1 impartite in
picte mai mici. specializale, numite subpiete. acesta [iind un proces de segpmentare a pietei Si
dezagregare a proprietatil.

Piata imobiliara este. fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete. cunoscand permanent
fluctuatii. dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator, Interesul ridicat fata de accasta piata este
confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceca ce priveste creditelele
ipotecare. de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini,

Analistii imobiliari privesc cu optimism anul 2018 §i s¢ asteaptd ca investiiile pe piaja imobiliard sa fie
reluate in a doua jumdtate a4 lui 2018,




Si tot ei avertizeazd ci reluared activilatii pe piata imobiliard nu Tnseamna revenirea la prequrile frenetice
cu care am fost obignuiti inainte de instalurea crizel imobiliare. ¢i la cresterea numarului de tranzactii.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Imehilul se alla in comuna Corod, jud, Galati. in zona centrala a comunel
Analiza cererii

Pe pictele imobiliare. cererea reprezinta numarul dintr-un anumit lip de proprietale pentru care se
manifesta interes penlry cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita platanie-un anumit
interval de timp.

In cazul proprietatii analizate.luand in considerare tipul definit, analiza cercril are la bazy cerered
manifestata pentru proprietati similare din comuna Corod, jud. Galati.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta pumarul dintr-un tip de proprictate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp.precum si
proprietali existente in faza de projcct. Lxistenta ofertel pentru o anumita proprictate la un anumit
moment. anumit pret si loc indica gradul de raritate acestui Lip de proprietate,

Echilibrul pictei

[n prezent cererea de proprietat similare in comuna Corod este mai mica decat oferla existenla pe piata.
In contextul cconomic actual piata imobiliara se atla pe un rend de seadere. Pe piata de proprietali
similare oferta este medie in zona iar cererea cste mica ceen ce duce la ponderarea preturilor, In medie
timpul de vanzare al unei astfel de proprietati este de [2-18 luni putand sa depaseasca un an de la
punerea in vanzare. Tinand cont de considerentele prezentate mai sus . evaluatorul considera ca piata
proprietatilor imobiliare specifice activului supus evaluarli se caraclerizeaza printr-un nivel al ofertei
superior celui al cererii ceea c¢ poale fi numita o piata a cumparatorilor. Valoarea de piata a terenurilor
in zona se situcaza intre 3-9 EUR/mp.

3. Dreptul de proprietate asupra imobilului

3.1 Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea UA COROD.

3.2 Proprictarul
UAT COROD.

3.3 Dreptul de proprietate
Pentru imobilul evaluat nu au fost prezentate documente de proprietate.

4. Evaluarea imobilului

4.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Pantry evaluare s-au ales metoda capitalizarii veniturilor st comparatiel directe.




4.2 Descrierea proprietatii imobiliare, loealizare
Imaobilul se afla in sat.Bratulesti.com.Corod. jud. Galati.

Descriere amplasament, suprafete
Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in sal Bratulesti, Comuna Corod,find situata pe
un teren plan.

4.4 Abordari in evaluare
4.4.. Abordarea prin capitalizarca venitulul

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare & fost determinata prin metoda capitalizarii directe.
Esenta acestel metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati)
cumparal(c) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza © sutistactie din achizitia
respectiva. In cazul proprietatii, aceasta catisfactic se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea ebiectulul proprictatii,

In eadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

o determinares marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin

inchiriere]

o stabilirca ratei de capitalizare .

Capitalizarea directa este 0 metada utilizata in abordarea pe baza de venit pentru 4 convertl
venitul anual obtinut din exploatarea unei aroprictati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a
acestel proprietati.

[a aplicarea acestei metode s¢ presupune ca un ipvestitor mediu isi propune obtinerea de venitur]
numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatitlor create.

Estimarea veniturilor
= Venitul brut potential (VBF) materializeaza venitul total estimat a fi general de
proprictatea imobiliara supusa evaluarii. in conditii de utilizare maxima. In cazul analizat chiritle
practicate pe piata imobiliara specifica pentru spatii comerciale cu caracteristici asemanatoare. din
sona. sunt la un nivel mediu de 1-4 EUR/mp/luna suprafata inchiriabila, functie de supralata. linisaje
«i modernizari, localizare. acces si locuri de parcare, 5.4,

. Vemitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustal cu
picrderile aferente gradului de neocupar:
. Venitul net electiv (VNE) - rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului

din totalul venturilor brute, si anume cheltuicli aferente proprietarului (impozit pe proprietate,
intretinere. reparatii, amortizari, management. paz, curatenis eic. ),

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare (¢) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierca proprietalii imobiliare se wansforma in valoarca-proprietalil respective,
Caleulul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete lurnizate de
piata imebiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiatc, [Jaca acesic informatii lipsesc
estimarea ratei de capitalizare poate i cfectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care s¢ adauga
prime de risc alerente investitiel.
Vieren arabil 300 mp=270 eur:1.258 lei;
V teren curti constructii 300 mp=2.700 eur;12.579 lei
/_:i.‘; W p 10
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Total viloare=3.970 eur:13.837 lei

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE

In abordarea prin metoda comparatiilor directe evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in
urma analizei unor proprietati similare si compararii acestora cu proprietatea in cauza si care au fosit
instrainate recent .

Flementele de comparatie sunt testate cu realitates de pe plata pentru a estima care elemente sunt
consibile la schimbare si cum aceasta schimbare alecicaza valoarea,

In urma informatiilor obtinute atat de la proprietacii de spatii de terenuri cat si de la agentiile
imobiliare si mass media locala a rezultat ca un ultima funa in 7ona rurala si in com.Corod sunt in
negocieri avansate pentru vanzare saul inchiriere un numar de 4-5 proprietati similare,

5. Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului
Avand in vedere pozitia imobilului. datele de pe piata despre tranzactii similare si linand cont de
scopul evaluarii. opinid evaluatorului este:
. CURTI CONSTRUCTII-500 MP-2.500 EUR(11.648 LEL):S EUR/MP
7 ARABIL-500 MP-128 EUR(596 LEI)2.565 EUR/HA

TOTAL TEREN=2.628 EUR(12.244 LEI)

la cursul de 4.659 lei/EUR, valabil la data evaluarii,

Silvia Albu— Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EP]




ANEXA nr.1
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Suprafata (mp) cca, 5000000
Chiria lunara (ELUR/luna) 100
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 1200
Total VBP (eur/an) 1,200
Grad de ocupare 755
Venituri brute efective VBE(EUR/an) Go0
Total VEE (EUR/an) 900
Cheltuiell exploatare 2500 275
Costuri reamenajare (reparatil 3
Vanit net afectiv (EUR/an} 675
Taotal VNE (EUR/an) 575
Rata de capitalizare conform Anexel 25%
Multiphicator 4,00
Valoare randament {EUR) 2.700
Valoare /mp 5,40 €
12.579 LEI




AMEXA nr.1
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Suprafata (mp) e, 00,0000
Chinia lunara (EUR/Iuna) 10
Venituri brute potentiale VBR (EUR/an) 120
Total VBP (eur/an) 120
Grad de ocudpara 75%
enituri brute efective VBE{EUR/an) a0
Total VBE (EUR/an) g0
Cheltuieli exploatare 25% 23
Costurl reamenajare (reparalii -
Venit net efectiv (EUR/an) G
Total YNE (EUR/an} B3
Rata de capitalizare conform Anexel 25%
Muitiplicatar 4,00
Valoare randament (EUR) 270
Waloare fmp 0,54 €
1.258 LEI




Grla comparatie terenuiul

Ansxanr 4

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Camp 4
Suprafala 500,00 500,00 G50,00 530,00 350,00
Pret (oferta/vanzare)

(Eur/mpl 5,0 .00 2,00 4.0
Drepturi de proprietate integral irtegral intagral integral integral
Valoarea corectiel (Eurc/mp) 0% 0% 0% 0%,
Pret corectat & 8.0 2,0 4.0
Conditii vanzare

{-15% din oferta) oferta oferts oferta oferta

Valparaa corectiel (Eurg/mp) 0,60 0,50 0,20 0,40
\Prat corectat 5,44 g, 10 1,80 3.60
Localizare similar mai favorabila  [similar similar

valparea corectiei (%) 0% -10%: 0% 0%
Pret corectat 5,40 7,29 1,80 3,60
Acces mai favorabll similar simnilar similar
Valoarea coractial (%) -5% 0% 1% 0%
Valoarea coractiel (EUR/mp) ] 0 il 5}
Pret corectat 5.13 729 1,80 3,60

Destinatia (utilizarea
terenului)

curtl constructii

curti constructil

curtl constructs

curti constructi

curth consructi

Valoarea corectiel (eur/ mp) D d 0 0
Pret corectat 513 7,3 1,80 3,60
Hi fara fara fara fara fara
Vainarea corectiel (EUR/mMp) 0,00 0,00 0,00 a0
|Pret corectal 513 7,24 1,80 3,60
Suprafata 500,40 500,0000 §50,0000 530,0000 350, 0000
Corectie procentuala 0% 5% () 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 -0,36 0,00 0,00
Pret corectat 513 6,93 1,80 3,60
Total corectie bruta 0,87 2,07 0,20 0.40
tatal corectie
bruta cea mal
mica
Valoarea estimata teren rotund | 5 EURmp
Yaloare estimata teran in
ELIR 2.500 €




Grila comparatie terenuidl

Anexanr 4

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4 i
Suprafata 0,05 0,30 0,45 0,48 0,35
j
Pret (aferta/vanzare) (Eur/ha) 3.100,0 2.800,00 3.500,00 4,000,0
Drepturi de proprietate intearal integral integral ntegral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0%, 0% 0%
Pret corectat 3.000 3,300,0 3.500,0 4,000,0
Conditii vanzare
{-10% din oferta) oferta oferta oferts oferta
Valoarea coractiel (Eurg/mp) 300,00 330,00 350,00 400,00
Prat corectat 2.700,00 2.470,00 3.150,00 3,600,00
Localizare simnilar mai favorabila  [similar mai favorakila
Valparea corectiel (%) 5% -10% 0% -159%
Pret corectat 2.700,00 2.673,00 3.150,00 3.060,00
Acces similar sirmilar similar simiar
Valoarea corectial (W) 056 0% G5 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0 o ] 0]
Prat corectat 2.700,00 2,673.00 3.150,00 3.060,00
Destinatia (utilizarea
‘terenuluil arabil aralil arabil grabil arakll
Valoarea corectiai (eur/mp) 0% 0% 0% (0%
Pret corectat 2.700,00 2.673,00 3.150,00 3.060,00
Utilitati
fara fara fara fara fara

Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 2.700,00 2.673,00 3.150,00 3.060,00
Suprafata Q.05 0,3000 0,4500 04800 00,3500
Corectie procentiuala -5% 5% -5 5%
Valoarea corectiel (EUR/mp) -135,00 -133,65 -157,50 -153,00
Pret carectat 2.565,00 2.539.35 2,992 50 2:907.00
Total corectie bruta 435,00 760,65 507,50 1.0583,00

total corectie

oruta cea mal

mica
valoarea estimata teren rotund 2.565 EUR/HA
Valoare estimata teran in
EUR 128 € 1]
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ANEXA nr. 2 La Hotardrea Consiliului Local nr.38/26.09.2018
INSTRUCTIUNI FENTRU OFERTANTI

Pentru organiziarea licitatiel deschise in vederea vanzari prin licitatie publica a
imobilului —teren situat Tn intravilanul comunel Corod,satul Bratulest
. OBIECTUL VANZARI|
| 1 Wanzarea prin licialie publicd a  imobilului-teren intravilan dentificat,
dupa cum urmeaza.

Nr. | Identificare teren | Localitatea = Suprafaia  Pretul de pornire a licitatiei (lei)
Crt. | Tarla/parcela intravilan
m.p.
| Cv.31/11 P232/11 | Com. 1000 12 244 lei
1 A8 Cored,
Sat
Bralulest == e .o o]
1.2 Licitatia publica va avea loc in datade .......... 2018 incepand cu ora

10,00 la sediul Consiliului Lecal al comunei Cored, judetul Galatl. sala de sedinte.
Pretul de pornire la licitatie este prevazut mai sus
Ultima data pentiu depunerea ofertelor estede . . 2018.0ra 08,30
13 Clauze financiare = de asiguran
Pentru participarea la licitajie persoanele fizice si jundice vor prezenta
- acte de identficare ale persoanei fizice
- copii acte identitate pentru managerii sau prepusi lor in cazul
persoanelor juridice
certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara competenta( de la
sediu firmei/ domiciliul perscanei fizice) ,ca nu au datorii,
dovada inscrierii la Registrul Comer{ului pentru persoanele juridice.
14  Conditii de panticipare la licitajle:
- dovada bonitalii bancare(extras de cont) pentru persoanele juridice;
dovada achitarii taxei de participare =100 lei
dovada achitarii la casieria institutiei a garantiei de participare in
cuantum de 10% din pretul de pornire a licitatie
15  Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
(1) Ofertele se redacteaza in limba romana
(2} Ofertantii transmit ofertele lor Tn aoua plicur sigilate. unul exterior $i
unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primini lor. in registrul "Oferte”,
precizandu-se data i ora.
(3) Pe plicul exterior se va indica licitatia pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ngrosari, stersaturi sau modificar,
b) acte doveditoare privind calitalle si capacitatile ofertanfilor conform
solicitarilor concedentulul.
c) acte doveditoare privind plata celor doua sume,




- (4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.

(5} Plicurile sigilate se predau comisiel de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.
16 Ofertele care nu coniin tolaltatea documentelor prevazute la punctul 1.3
si 1 4 vor fi eliminate
1.7  Membrii comisiel vor intgemi procesudl verbal dupa verificarea pliculu
exterior , proces verbal semnat de toji membrii comisiei i de ofertanti,
18  Dupa semnarea procesulul verbal se va trece la deschiderea plicului
interiof
1.9 Membrii comisiei pot cere ofertantilor, precizari in scris cu privire la
continutul oferte.
I MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
2.1 Licitatia publica va avea loc numai in cazul depunerii a cel putin trei
oferte | pana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor.
2.2. Ofertele primite, inregistrate dupa termenul limita de depunere prevazut
in anuntul publicitar si in mass-media vor fi excluse de la licitatie si vor fi
inapoiate ofertantilor fara a fi desigilate.
23 Dupa deschiderea plicurilor extericare, in sedinta publica, comisia de
licitatie va elimina ofertele care nu coniin totalitatea documentelor si a datelor
cuprnse in Instructiuni de desfasurare a licitatiel publice
24 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca
dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa fie eligibile(sa
cuprinda toate actele si datele solicitate )
25  Dupa deschiderea plicurilor intericare, ofertele care nu prezinta minim
preful de pornire a licitatier vor fi eliminate.
26 Comisia de evaluare va alege oferta pe care o considera cea mal buna
din punct de vedere economic-preful cel mal mare,
27 In cazul in care, pana la expirarea termenulul limita de depunere a
ofertelor, nu se depun trei oferte | vanzatorul va proceda a amanarea licitatiei
republicand anuntul.
2 & Intermen de 48 de ore de la data licitatiei , ofertantii pot face contestatii
la sediul Consiliului local al comunei Corod. judetul Galati cu privire la modul in
care au fost respectate dispozilile legale care reglementeaza procedura
vanzari prin licitatie publica deschisa.
29 In termen de 5 zile calendaristice de la inregistrarea contestatiel
Primaria comunei Corod, judetul Gaiaii va solutiona contestatia si va comunica
in scris raspunsul sau contestatarulul,

Intocmit,
Cons. Gabriel Ciprian PRODEA

L




ROMANIA
JUDETUL GALAT!
COMUNA COROD
PRIMAR
BIROUL FINANCIAR-CONTABIL
Nr. 8165/18.09.2018

RAPCRT DE SPECIALITATE

Privind : Insusirea Rapoartului de evaluare nr.65/14.09.2018 elaborat de "Albu Silvia”
— Expert evaluator autorizat gi, aprobarea propunerii de vanzare prin licitaie publica a
unul imobil  teren intravilan care, apartine domeniului privat al comunei Corod, judetul
Galati

Prezentul raport de specialitate a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 44,
din Legea nr. 215 din 23 aprilie 2001 republicatd,(*actualizatd*) a administratie publice
locale.

Proiectul de hotdrare este intocmit din initiativa primarului comunei Corod avand in
vedere art. 6 din Legea nr. 18/19.02.1991 privind fondul funciar, republicata, modificata
si completatd precum si art . 36 alin. (5) lit. b) art121 alin. 1 si 2, art. 123 alin(2) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald republicatd .cu modificarile si
completarile ulterioare.

Tinand seama de necesitatea de a atrage venituri la buget valorificarea prin vanzare
este 0 masura necesara.

Pretul de pornire la licitatie este cel care rezulta din Raportul intocmit evaluator
nr.65/2018 elaborat de “Albu Silvia" — Expert evaluator autorizat pentru lotul :

“Nr. | Identificare teren Localitatea Suprafata Pretul de pornire a
‘ Crt. | Tarla/parceia intravilan m.p. licitatiei (lei)
| +; Cv 31/1; P 232/1A/8 Bratulesti 1000 12.244 lei

Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare cumparare vor fi
suportate de cumparatori.

Pentru organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie a fost propusa constituirea
unel comisii de licitatie si respectiv de contestatie,

Proiectul de hotarare este temeinic ,oportun si legal si.urmeaza a fi supus avizari
de Comisia de specialitate a Consiliului Local Corod i poate fi aprobat de Consiliul
local in sedinta.

Intocmit,
Sef Birou SIMDN&—}!UIA MASGRAS

yi



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA COROD
PRIMAR

Tel : 0236 864006
Fax : 0236 864002

I

“e-mail primariaéorudgi@yahoﬂ.com
REFERAT DE APROBARE.

Privind: Insusirea Raportului de evaluare nr.65/14.09.2018 elaborat de "Albu
Silvia" — Expert evaluator autorizat si, aprobarea propunerii de vanzare prin
licitatie publicd a unui imebil teren intravilan care, aparfine domeniului privat al
comunei Corod, judetul Gala| N

Am initiat acest proiect de hotarare avand in vedere prevederile art 45 alin,
(3) s art 36 alin. (5) lit. b) .art 121 alin. 1si2. art. 123 alin{2} din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata cu modificarile g1
completarile ulteripare.

A fost definita situatia juridica a terenului cu suprafata de 1000 m p. situata
in Cv.31/1,P232/1A/8 din satul Bratulest,com. Corod, jud. Galati prin atestarea in
proprietatea privata a comune: Corad.

La cererea privind cumpararea terenului formulata de catre dl Racovita
Dumitru din satul Bratulesti am solicitat realizarea unui raport de evaluare care,
a fost executat de catre“Albu Silvia® - Expert evaluator autorizat din care rezulta
ca pretul minim de vanzare este de 12 244 |ei

Avand in vedere cele de mai sus propun , Insusirea raportului de evaluare
nr 652018 intocmit de "Albu Silvia” — Expert evaluator autorizal gi, aprobarea
propunerii de vanzare prin licitatie publica a unui imobil teren intravilan care,
apar{ine domeniului privat al comunel Corod. judeful Galati

Cheltuelile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare- cumparare
vor fi suportate de cumparator.

Pentru organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie propun
constituirea unei comisii de licitatie astfel.

-Prodea Gabriel-Ciprian-consilier Compartimentul Resurse umane-presedinte;
.Duma Alexandru- consilier -Compartimentul Registru Agricol fond-funciar-
memory,

-Sarghe |uliana —consilier -Biroul Financiar-contabil impozite si taxe locale
-Iftimie Marian-consilier- Biroul Financiar-contabil impozite i taxe locale-
membru,

-Reprezentul Directiei Finantelor Publice Galati — membru,

-Basalic Stela -consilier-Compartimentul Achizitii publice- secretar comisie;

Membrii de rezerva ai comisiei de licitalie sunt propusi, urmatorii:

_ Ghinea Gina - consilier - Compartimentul Registru agricel-fond funciar-membru;
- Alexandru Lucica - consilier specialitate-Compartimentul Registru agricol-fond
funciar-membru,




Cumisia de solutionare a contestaliior icitagie publice propusa va avea
urmatoarea componenta
-Grecu Casandra — secretar U.A. T, Corod - pregedinte;
-Masgras Simona Livia- sef Birou financiar —contabil .impozile si laxe locale -
membru,
_Oanca lonica -consilier- Biroul Financiar-contabil,impozite gi taxe locale -
membru;
Hotnog Eugen-consilier-Compartimentul Amenajarea teritoriului si urbanism-
membry,
-Reprezentul Directiei Finantelor Publice Galali — membru;
-Carjeu luliana— Sef Serviciu Asistenta Sociala-secretar comisie;
Fata de cele de mai sus, propunem Insusgirea raportului de evaluare nr.65/2018
intocmit de “Albu Silvia" — Expert evaluator autorizat si, aprobarea propunerii de
vanzare prin licitatie publica a unui imobil teren intravilan care. apartine
domeniului privat al comunei Corod, judelul Galati

Fala de cele de mai sus, esle ﬂﬂﬂ?@ﬁmu Consiliulul local sa delibereze

cu privire la proiectul de hotarajéan sedintdsg
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ROMANIA
JUDETUL GALAT!
COMUNA COROD
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE Nr 1

FENTRU AGRICULTURA ACTIVITATI
ECONOMICO-FINANCIARE, PROTECTIE MEDIU S
TURISM

RAPORT DE AVIZARE

Din 20.09.2018

In conformitate cu prevederile art.44 si art 54 alin 4 si 5 din Legea
nr215/2001 privind administratia publica locala.republicata in 2007 modificata si
completata comisia de specialitate nr 1 s-a intrunit in sedinta pentru a analiza
proiecte de hotarare ce urmeaza a fi supuse dezbateri consihiulul local

Documentatia depusa pentru analiza si avizare cuprinde:

Proiectul de hotarare privind Insusirea Raportului de evaluare nr.65 din 14.09.2018
elaborat de "Albu Silvia” — Expert evaluator autorizat si, aprobarea propunerii de
vanzare prin licitafie publicd a unui imobil  teren intravilan care, apartine
domeniului privat al comunei Corod, judetul Galat

In urma dezbaterilor avute comisia de specialitate nr.1 a hotarat cu 5 voturi
Jpentru’-avizand favorabil proiectul de hotarare in.forma propusa.

Teme Dumitry -presedinte_ &
Lupasc Maricel -membru el e

| ugul Alexandru -membliu - :

Masgras Cornel -membru ~{ CF——o .
Boghitoiu Alisa-Adriana —secret@w’ﬁ:__




