
ROM-AN]A --:
'"^ETUL GALATIir .lULtiALAll

il ur\ilTATEA NtsTRATtV irnrroR|ALA

Tel 0236 864006,
Fax;0236. BG4OO2

ail:primariacorodql
noo.com

HOTARAREA nr.22
din 05.07.2018

privind: insusirea Raporlului de evalua re nr FnDn 1.R nanr,, r ?^^Li-:^-- -unet suprafete de 15 munet suprafete de 15 m
Galali, inscris in CF 105520 tnrrrt munei Corod,judelulGalali, inscris in CF 105520,lotul

pftmaful comt.... r (lnrn; ,,^o+J-F:;;

Consiliul Loca

05,U / .2019

Ludnd act de:

5260107,06.201g, specialitate al primarului comun

-Rap rtul de evaruare nr. sor2olg Intocmit de ,,Arbu sirvia,,expert evaruator;-Rap artele de avizare ale comisiilor de specialitate nr. 1 ,nr.'.2si nr. 3 ale consiliului localCoro ;

Avand in vedere temeiurire juridice,respeetrv prevederire.

ln temeiul prevederiior art
publica locala republicatd mo

I-1 CTANNSTE:

corod,judetul Galali,situat in comuna corod,str. Stefan cel Mare, nr.2B3,inscris in C.F.

- Durata inchirierii este de 10 ani
\fi.2 - Pretui de pornire ar ricitatiei este de 6 rei/m.p./runa.

-pi-'dea t3abriei-cjprian-consiri.,l;l;':i3;r:1i:lie in urrnatoarea componentd:

-lsac Doru- conrpartimentur situairr oe urgenta me'bfu
-Avram Daniela-consilier -Biroui Finarrcrar contabil,impozite si taxe locale-reprezentantul ANAF _membru
-Basalic stela-compartimentu I Ach izitii pubrice- secretar com isie

te:

Comuna Corod,
str.$tefan Cel Mare,
nr 58, judetul Galati,
cP 07080



Presedinte de $edinta, "latii 
scu publicul

Maricel LUPASC

transmiterea gi comunicarea

Contrasem npaze,
Secretarul U.A.T



ROMANA

JUDETULGA TI

COMUNA COROD

SECRE R

0236 864006
0236 864002

Nr. 6057/05.d72018

Redactat C G
Data:05.07 201

CATRE,

Servici ul Gospoddrte Com unala Corod

probarea propunerii cu privire la

unei Corod, judelul Galati.



/,

// /)
tTaera. / (* 4cc-, yS;.<a4

of .o/ Je/?

ALBU SILVIA
o E VALU Al{-[ tr'}t0l}Idl ETAT [ [ N{ Of}{ [' I A{t }i

'X'el/tax : {}236/S18(394 ; &727"7'43395;

(

Nr. 50/ 2018

a ProPrietatii imobiliare

1. TEREN-I5 mP

COM.COROD,STR.STEFAI f Cpf MARE NR.283,JUD'GALATI

(IN VEDE,REA INCHIRIERI I)

Beneficiar: PRIMARIA COROD,JUD'GALATI

Solicitant: PRIMARIA COROD +

suMA LUNARA PROPUSA PENTRU Cl = 1,3 eur/mp/luna(6

lei/mp/luna; 90 leiiluna)

Datele, informatiile si contrnutul prezentului rlnyj[r1d confdentiale, ny u911yfa li copiare in parre sau in totlir(tte si nu vor fi transmise

unor tertifara acordul scris si prealabil al SC Cljtlii i,Ant tXpOni ZOti SnL, si al destinatctrutui - L|AT COM COROD

' ir.
I
ct,.lrtsonct -#i

t,$ff/[E/llf,-.'].: I

.:'



SINTEZA EVALAARII
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara tip teren pe care \nrneaza a fi amplasat un modul, situata in
com.Corodjud. Galati, proprietatea PRIMAzuEI COROD, descris in cuprinsul raportului de evaluare si are ca

scop stabilirea nivelului chiriei lunare aferente acestui spatiu ,pe care chiriasul este obligat sa o plateasca si

autoritatea locala indreptatita sa 0 primeasca.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea noii valori a chiriei pentru terenul pe ca urrneaza a fi amplasat

un modul..

Valoarea chiriei a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-de cont

de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE, EditiA 2015:

>SEV IOO-CADRUL GENERAL OVS CADRUL GENERAL)
>sEV l01-TERMENII DEREFERINTA AI EVALUARII (IVS 101)

>sEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)
>sEv 103-RAPORTARE CIVS 103)
>sEV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
>GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare gi relevanla metodelor in canil evaludrii

prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii ; (l) Generalitati - in care se gasesc

principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii ; (2) Dreptul de

proprietate asupra imobilului supus evaluarii - cu informatii referitoare la proprietar, respectiv la terenul in
'cauza; 

(3) Evaluarea imobilului - contine aplicarea metodei de evaluare si opinia evaluatorului privind valoarea

stabilita; (4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentale in raport.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea

acestei valori sunt:

in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stima,
Silvia Albu - Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI
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DECLARATIE DE C ONF'ORMITATE

limitative si se constituie ca analizanepartinitoare;

acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de weuna
din partile implicate;

persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

frnalizareatanzactiei:
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor din Romania).
Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aferent

indeplinirii misiunii.

Silvia Albu - Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI



1. Generalitati

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara tip teren, situata in com.Corodjud. Galati, proprietatea
PRIMARIEI COROD, descrisa in cuprinsul raportului de evaluare si are ca scop stabilirea nivelului chiriei lunare
aferenta acestui spatiu.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI COROD in calitate de destinatar. Avdnd in
vedere Statutul ANEVAR gi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-gi asumi
rdspunderea decdt fafd de client gi fata de destinatarul lucrdrii.

l.2Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordan{1 cu cerin{ele beneficiarului, reprezintd, o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa cum este

aceasta definita in Standardul International de Evaluare, editia 2015 ryS Cadrul general.

Conform acestui standard, "Valoarea de piata" este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotorat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing corespunzatoare si in care partile au actionat

fiecare in cunostinta de cauza, prudent sifara constrangere

Metodologia de calcul a "valorii de piald" a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietSlilor gi de

recomanddrile standardelor ANEVAR.

1.3 Data estimarii valorii

Labaza efectu[rii evalu[rii au stat informafiile privind nivelul prefurilor panala data de 15.06.2018, data

la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare precum gi valorile estimate de cdtre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna IUNIE 2018.

1.4 Moneda raportului.
Opinia finala a evaluarii este prezentatarnl,El si EUR la data de referinta 15.06.2018, avand in vedere

cursul de referinta de 4.6656 RON/EUR.

1.5 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmitoarele standarde:

conforme cu STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE, editia 2015:

o GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE



1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus'

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

la derularea tr anzac\iei;

opiniei evaluatorului.

procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile gi metodologia de lucru adoptate de

c[tre ANEVAR.

Sursele de informa{ii care au stat labaza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Documentele gi schifele puse la dispozilie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

proprietate a, stadiul frzic al con structi i lor, etc) ;

pe piata localitatii,informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare si

diverse site-uri de anunturi

Alte informaJii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

lul i Corod au fost Puse la

ace igi asum6 nici un fel de

dtre 9i nici Pentru rezultatele

1.7 clatzade nepublicare 

t t^t

a referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document

6 $i prealabil al evaluaiorului cu specificarea formei 9i contextului in

. a(iald sau inte gral6, precum gi utilizarea lui de cdtre alte persoane

decdt cele de la pct. l.l, atragedupa sine incetarea obligaJiilor contractuale.
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1.8 Responsabilitatea fafi de ter{i



Prezentul raport de evaluare a fost realizatpebaza informaJiilor fumizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea $i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora, Acest raport de

evaluare este destinat scopului gi destinatarului precizafi la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accept[ nici o responsabilitate fa16 de o terfd persoand, in
nici o circumstanJd.

l.9Ipoteze gi conditii limitative

Principalele ipoteze gi conditii
evaluare sunt urmltoarele:

limitative de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de

1.9.1Ipoteze

reprezentantii Primariei Corod gi au fost prezentate frrd, a se intreprinde verificdri sau investigafii
suplimentare. Se presupune cd titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in care se

specific[ altfel;

acuratele;
Se presupune cd nu existd condilii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau

structurii clddirii (pd4ilor ascunse) care sd influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumd nici o

responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;
Noi nu am fdcut nici o investigafie gi nici nu am inspectat acele p6(i ale clddiriii care erau

acoperite, neexpuse sau inaccesibile li s-a presupus astfel cd aceste pd(i sunt in stare tehnicii bund.

Nu putem sd exprim6m nici o opinie despre starea tehnic[ a p6(ilor neinspectate 9i acest raport nu

trebuie considerat cd ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalafiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplini concordanJd cu toate reglementdrile locale gi

republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordanJele sunt expuse,

descrise gi luate in considerare in raport;
Din informa(iile de{inute de cdtre evaluator gi din discuJiile purtate cu reprezentantii Primariei

Corod, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor contamindri naturale sau chimice care

afecteazd valoarea proprietdlii evaluate sau valoarea proprietdJilor vecine. Evaluatorul nu are

cunostinf[ de efectuarea unor inspecfii sau a unor rapoarte care sd indice ptezen\a contaminanfilor

sau materialelor periculoase gi nici nu a efectuat investigalii speciale in acest sens. Valorile sunt

estimate in ipoteza c[ nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior c[ existd contamindri pe orice

proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care at

putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
-Evaluatorul 

considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalu6rii;

Valoarea de piafd estimatd este valabildla data evaludrii" IntrucAt pia(a, conditiile de pia{d se pot

schimba, valoarea estimatd poate fi incorect[ sau necorespunzdtoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislafia in vigoare se va menfine gi nu au fost luate in calcul eventuale modificdri

care pot sd apard in perioada urmdtoare;
Alegirea *.tod.i de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a frcut findnd seama de tipul valorii

exprimate si de informatiile disponibile;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informafiile pe care le-a avut la dispoziJie la data

evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existen{ei gi a altor informafii de

care acesta nu avea cunogtinfd;



evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s[ ofere in continuare consultantd sau si
depund mirturie in instanfi relativ la proprietdJile in chestiune, in afarc cazului in care s-au incheiat
astfel de in[elegeri in prealabil;
nici prezentul raport, nici pdrli ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate ftrd acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplic[ activului evaluat, luat ca intreg gi orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevdzutdinraport;

intocmirii sale. Dac[ aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea.

2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

,/ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
,/ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza

este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de

cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea

nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile

de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se

autoragleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si

oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe

ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt

intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt

importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de

factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o

parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de

piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si

dezagr e gare a proprietati i.
Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent

fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat fata de aceasta piata este

confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele

ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analigtii imobiliari privesc cu optimism anul ce vine 9i

fie reluate in a doua iumdtate a lui 2018.
se agteaptd ca investi{iile obiliard sd



$i tot ei avertizeaz1c[ reluarea activitAlii pe pia{a imobiliard nu inseamni revenirea la prefurile frenetice

., .u.. am fost obignuili inainte de instalare a crizel imobiliare, ci la cregterea numdrului de tranzacqii.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Imobilul se afla in comuna Corod, jud. Galati, in zona centrala a comunei .

Analiza cererii

pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se

manifesta interes pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,intr-un anumit

interval de timp.
In cazul propiietatii analizate,luand in considerare tipul definit, analiza cererii ate la baza cercrea

manifestaia pentru proprietati similare din comuna Corod, jud. Galati. Analiza cererii pentru spatii

similare se poate efeciua prin identificarea societatilor comerciale care ar putea desfasura diverse

activitati.Sunt cautate spatii cu stare tehnica buna. Cererea de cumparare este redusa, cererea de

inchiriere este medie.

Analiza ofertei comPetitive

pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru

vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada detimp,precum si

pro in faza de proiect. pxistenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit

mo si loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

pe piata imobiliara, oferta ,"pr"titu numarul dintr-un anumit tip de proprietate care disponibil pentru

vanzaresau inchiriere, la difeiite preturi, pe o anumit e timp'

Cei care vand proprietati similare sunt in ge sa-si cumpere alta

proprietate. Deasemenea se mai vand proprietatis garantiibancare'

Echilibrul pietei

ln prezent cererea de proprietati in comuna Corod este mai mica ta pe piata' In

contextul economic u.tuut piata imobiliara se afla pe un trend d de proprietati

similare of'erta este medie in zona iar cererea este mica ceea ce duce rilor' In medie

8 luni an de la

e mai a ca Piata

e cara al ofertei

a a cumparatorilor.

3. Dreptul de proprietate asupra imobilului

3.1 Clientul

Evaluarea s-a r ealizat I a sol icitarea Pri m arie i Coro d'

3.2 Proprietarul
PRIMARIA COROD..

3.3 Dreptul de ProPrietate
Pentru imobilul evaluat au fost prezentatedocumente de proprietate ( inventarul domeniului public)
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4. Evaluarea imobilului

4.1Date privind modul de realizare a evaluarii
Pentru evaluare s-au ales metoda costurilor.
Abordarea prin costuri prezinta evaluarea constructiei aflata pe amplasament luand in considerare
costurile unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau desfasurata,
lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.

Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate si de adecvarea
aplicarii metodei in acest caz.

4.2 Descrierea proprietatii imobiliare, localizare
Imobilul se afla in com.corod, jud. Galati, in zona centrala a comunei.
Aria construita a aceste cladiri este de 15 mp .

Este o cladire cu regim de inaltime parter(P),acand structura de rezistenta din caramida,sprijinite
pe fundatii continui din beton armat.

Imobilul a fost construit in anul 201 l.
A fost prezentat Extras de carte funciara pentru informare 12404123.05.2018..

Descriere amplasament, suprafete
Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in Comuna Corod,fiind situata pe un teren

plan,fara declivitati.
Mai putem prezenta si alte caracteristici ale acestui amplasament:

-existenta retelei electrice de 20 Kv pentru iluminat si forta;
-acces direct la soseaua asfaltata;
-proprietatea este bine delimitata;

4.3. Abordari in evaluare

4.4. 1 Abordarea prin costuri
Prezinta evaluarea constructiei aflata pe amplasament luand in considerare costurile unitare actuale de
refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau desfasurata, lungime s.a.) fiecarui
el ement constructiv analizat.

Baza valorilor estimate a fost "Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte" - procentual si valoric si a "Buletinului tehnic de preturi in
mica constructie si reparatii in constructii" editate de catre Editura MATRIX ROM Bucuresti. Prin
aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, pe categorii de lucrari, in functie de
caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.

Pebaza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
L Stabilirea valorii de inlocuire - cost de inlocuire net
Costul de inlocuire : costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluirii, o clddire
cu utilitate echivalentd cu cea a clddirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd gi

planuri actualizate

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstruc{ie ce poate apare din cauze
ftzice, funcfionale sau externe.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clddire gi cu care opereazd aceast[ metoda sunt:
- uzurafrzicd - este evidentiatd de rosdturi, cdzdturi, fisuri, infestdri, defecte de structura etc. Aceasta

poate avea doud componente - recuperabild (se cuantifica prin costul de readucer i la

' t t.-, l0



conditia de nou sau ca gi nou, se ia in considerare
mare decAt cregterea de valoare rezultata) gi
nerecuperabild (se refera la elementele deteriorate
practice sau economice)

numai daca costul de corectare a st[rii tehnice e mai

frzic carc nu pot fi corectate in prezent din motive

- neadecvare funcfionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clddirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor gi echipamentelor atagate. Se poate manifesta
sub doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
addugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modemizare sau supradimensiondri) pi -nerecuperabilS (poate fr cauzatd de deficienfe date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus)

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreazdunor factori externi proprietdfii imobiliare
cum ar fi modificarea cererii, utilizareaproprietdlii, amplasareainzond,,urbanismul, finanfarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:
- estimarea costului de inlocuire (brut -CIB) prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de
referin{l ;

- estimarea deprecierii cumulate;
- estimarea valorii rlmase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.

Incazul proprietatii analizate putem considera ca inacdevataaplicareaacesteiabordari.

4,4.2. Abordarea prin capitalizarea venitului

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe.
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati)
cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia
respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
o determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin

inchiriere)
o stabilirearatei de capitalizare .

Capitalizarca directa este o metoda utilizata in abordareapebaza de venit pentru a converti
venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a

acestei proprietati.
La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri

numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

Estimarea veniturilor
. Venitul brut potential (VBP) - materializeaza venitul total estimat a fi generat de

proprietatea imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima. In cazul analizat chiriile
practicate pe piata imobiliara specifica pentru spatii comerciale cu caracteristici asemanatoare, din
zona, sunt la un nivel mediu de l-4 EUR/mp/luna suprafata inchiriabila, functie de suprafata, finisaje
si modernizari,localizare, acces si locuri de parcare, s.a.

. Venitul brut efectiv (VBE) - venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu

pierderile aferente gradului de neocupare;
. Venitul net efectiv (VNE) - rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului

din totalul venturilor brute, si anume cheltuieli aferente proprietarului (i roprietate,
intretinere, reparati i, amottizari, managemen t, paza, curaten ie r

1l
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Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare (c) reprezintarelatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul rcalizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in valoarea proprietatii respective.
Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pomind de la informatii concrete fumizate de
piata imobiliara privindtanzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pomind de la o rata de baza deflatatala care se uiuugu
prime de risc aferente investitiei.

Se precizeaza faptul ca din informatiile primite,awte in comuna Corod nu putem vorbi de o piata a
chiriilor pentru spatii de birouri.

In acest caz singura metoda pe care o vom folosi este cea prin metoda comparatiilor directe.

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
In abordarea prin metoda comparatiilor directe ,evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in

urma analizei unor proprietati similare si compararii acestora cu proprietateain cauza si care au fost
inchiriate recent sau sunt in faza de inchiriere.

Elementele de comparatie sunt testate cu realitatea de pe piata pentru a estima care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum aceasta schimbare afecteazavaloarea.

In urma informatiilor obtinute atat de la proprietarii de spatii de birouri cat si de la agentiile
imobiliare si mass media locala arezultatca un ultima luna inzonarurala si in Tecuci sunt in negocieri
avansate pentru vanzare sau inchiriere un numar de l4-15 spatii avand prin destinatie o utilizare
multipla(agentii bancare,cabinete medicale,IT etc).

ELEMENTE DE COMPARATIE
TERENURI COMPARABILE

SUBIECT
Comparabila

1
Comparabila 2

Comparabila
3

1 2 3 4 5

An constructie 2.07r 08.1988 07.1988 05.1987

Localizare Corod Cudalbi Tecuci Tecuci

Data tranzactiei/ofertei 01.2015 07.2017 01.2018
Dreptul de proprietate
transmis Deplin Deplin Deplin Deplin

Suprafata construita(mp) 15.00 31.53 50,00 40.00

Centrala termica proprie nu da da NU

Tamplarie termopan da da da NU

Garaj nu nu nu nu

Pret ofeftare (Euro/m p/l una) 3,83 3,00 2,50

Elemente de comparatie
Drepot de proprietate Deolin Deolin Deolin Deplin

Corectie 0 0 0

Pret corectat 3,83 3.00 2.50

Conditii de flnantare cach similare similare similare

Corectie 0 0 0

Pret corectat 3.83 3.00 2.50

Conditie de inchieriere ofefta oferta oferta

Corectie 5.0o/o 5,00/o 5,0o/o

Pret corectat 3,64 2.85 2.38

Suprafata desfasurata 15 31,53 50,00 +rtas
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-15 -25,00
Corectie 80,000/o 13,000/o 42.000/o
Pret corectat 6.55 3,22 3,37
Topografia orizoltal orizoltal orizoltal orizoltal
Corectie 0o/o 0o/o 0o/o

Localizare
Zona A,rural Zona A,rural Zona A,urban

Zona
A.urban

Corectie 0.00 -50,000/o -50.000/o

Pret corectat 6,55 1,61 1,69
Acces la sosea Da Da Da Da

Corectie 0 0 0

Pret corectat 6,55 l,6l 1,69

Zonare
Tona

rezidentiala Similar Similar Sm ar

Corectie 0 0o/o 0o/o 0o/o

Pret corectat 5,55 1,61 r,69
Parcare Da Da Da Da

Corectie 0 0 0 0

Pret corectat 6,55 1.61 1.69

Caract. fizice(uti l,func,am pl. i n

imobil)
Pafter/parter

casa Parter/4bloc Pafter/4bloc Pafter/4bloc

Corectie -20o/o -20o/o -2Oo/o

Pret corectat 5.24 L,29 1,35

Cea mai buna utilare a

soatiului Sediu firma Sediu firma Sediu firma Sediu firma

Pret corectat 5,24 1,29 1.35

Corectie tot. neta(eur) 2,67 r,37 0,90

Valoare chirie:
L,29

euro/mp/luna

5. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pozitia imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare si tinand cont de

scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea chiriei propusa este de 1,3 eur/mp/luna(6

lei/mp/luna;90 lei/luna)

la cursul de 4,6656IeilEUR, valabil la data evaluarii.

Silvia Albu - Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind atribuirea prin inchiriere a suprafetei de 15 mp pentru

proprietatea comunei Corod

l.Obiectivul supus inchirierii in suprafata totala de 15 mp teren

intravilan este situat pe strada Stefan Cel Mare nr.283,fiind proprietatea

comunei Corod
In acest moment,obiectivul nu are amenajari specifice unitatilor de

alimentatie publica,urmand a fi montat un modul din panouri in care se vor

desfasura activitati de comert.

2.Necesitatea si oportunitatea inchirierii ,are in vedere urmatoarele

motive:
A.Din punct de vedere economic:
-obtinerea de resurse pentru bugetul local din inchiriere;
-obtinerea de avantaje pentru localnicii din zona,avand astfel

-\ asigurate diverse Produse;
Asigurarea unui numar de locuri de munca si resurse din impozite pe

salarii ,de la personalul operatorului;
B.Din punct de vedere social:

-inviorare a activitatii economice, presupune crearea de noi locuri de

munca:
-asigurarea necesarului de produse pentru locuitorii din comuna

Corod;
C.Din Punct de vedere tehnic:
- curatare a,amenaj are a, imbunat atir ea c onditi i lor de mediu, cre stere a

gradului de confort si accent pe amenaj area zonei .

-se vor crea utilitati in zona .

3.Investitii



a.Lucr?ri g.enerale

-amenaiare teren;
b.Lucr?ri speqifice
-amenajare constructie specifica unitatilor de comert;

4,Date privitoare la inchiriere
-Valoare teren 2315 eur,echivalentul a 10.800 lei ,stabilita conform

raportului de evaluare intocmit de P.F.A Albu Silvia.
Avand in vederea ca termenul de inchiriere este

rezentatmodul de calcul al redeventei anuale:
de 10 ani ,mai jos

este

Valoare teren lei 1 0800

Perioada inchirierii-luni 120

Valoare rnchiriere/luna 90

Valoare inchiriere lei/an 1080

Pretul inchirierii se indexeaza anual cu rata inflatiei.

5.Concluzii
Avand in vedere ca obiectivul reprezinta o sursa de venituri

locale neexploatata si ca exista posibilitatealegalade a se exploata rational

in folosul comunitatii, se supune aprobarii Consiliului Local al comunei

Corod prezentul studiu,avand in vedere ca sunt intrunite toate conditiile

pentru inchirierea obiectivului respectiv.

Ec.Albu Silvia

,1,



Anexa nr.3 la HCL nr.

CAIE'I'DE SARCINI

I. OBIECTUL PROCEDURII DE LICIT'ATIE
tul inchirierii il constituie o suprafafa de 15 mp, din terenul intravilan situat pe strada $tefan celru' 283 evidentiat in CF 105520' aflat in proprietatea publicd a comunei Corod qi inadministrarea Consiliului Local Corod.

Imobilul in cauzd este liber de sarcini. nu face obiectul unor ritigii aflate pe rolul instantelor dejudecat6.

1. Descrierea imobilului:

-regim iuridic: domeniu public.
-amplasament: in intrai,ilanul localitarii('olorl stlada Stelan cel Mare nr.2g3
-inscris in CF nr., 105_520

-supraf-ata de inchiriat: l5 mp

II, PERIOADA DE 4I,iC:AMIANN
Perioada de inchiriere este de 10 ani de la data incheierii contractului, cu posibilitatea de prelungire,

tilor.

transmisd Consiliului Local cu oel putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractual. iar in aaz

inchiriere.

II/,. ELEMEA'TE T.EGA DE PRET
Prefr-rl cle ponlire la Iicitatie pentflr inchilierc cste 6lei,mp,/lr.rna. iar pasul de strigare. in caz de

egalitate a ofbrLelor esle de l0% din PlcrrLl tlc Dornirc lir licjtarrc..

IV, D TINATIE SPECIAL4
produse alinrentare;

[oueta ( constructie provizorie) pentru comerclahzare

TIPUL OCEDaRII; licitatie deschisa



Il

INSTRUCTIT JNI PENTRU OFE.RTANTI

l. Desfaqurarea licita{iei
La sediul Prim[riei Comunei Corod. loca]itatea Clorod,str.steltu-r cel Mare nr.25gjud.Galafi.
Teremenul de primire al of-ertelor nu poate fi mai mic de 20 de zile calenclaristice, incepand cu data
publicarii anuntului licitatiei publice deschise,
La aceasta licitatie pot participa persoane juridice romane sau straine, care fac dovada ca sunt
autorizate, conform legii, pentru desfasr.rrarea activitatilol cor-rform destinatiei stabilita pentru spatiul
scos la licitatie.

2. Conditii de participare la licitatie
1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

sigilate. unul crterior si LutLrl intcr.ior.asrl'cl:. plicul e xterior va cuprincle :

-plicul interior (care contine oferta dc pret.y;
- dovada depunerii la caseria organizatorului
-imputernicire din partea societatii in cnzul
participa la licitatie, original;
-CI administrator sncietate;
- certificatul de inregistrare emis cie l{egistrul comertului, copie ;
- actul constitutiv al societatii. copie;
- certificatul fiscal eliberat de prirnaria localitatii unde societatea
sediul social care sa ateste lipsa datoriilor la bugetul local, in original,
- certificat fiscal eliberat de ANAF,original.

o. -pe plicul exterior \'u /i .scri,su c'rch'e.su orgctnizcttorulni licitatiei, respectit,
('onsilittl lnt'trl ('o,t'rttl, lrtt'rrliltrli'rr ('itt'utl slr )'tt'/crn c'cl \ltuc,nr" I.i,! pcltlry lic'itatie inc,hiriere teren

b. pliCUl interior t./ ( (it'ti!ti(' r)lt't'ttt l'tt'()l)t i!t _t\Lt , lrc pl tc.ttl inleriot. ,rc7 ins.criu,
soc'teiulii ri ctcit't'trt .\t)( t('l(il!t (t\tl\ I tnt {il \r/ \(, ltottltt t'c.\'liiLti ctc,e,slcitt olbrla in
cqre nu u.fo,sl ucliudct'utu suu ct lit.st r.e,s;ltirt,sci

continuqrea desfasurari.i procedurii
desch.ider"ea plicttrilor exterioctre cel putin
prev ct.zu.te nl.a i s Lt,J.

Fiecare particripant poate dcpune doar o singura o1'crta si aceasta trebuie semnata. Of'ertele primite si
inregistrate dupa terrnenr-rl limita de primile prevazLrt in anuntLrl publicitar vor fl excluse de ia licitatie
si vor fi inapoiate ofertar-rtilor fara a 1'r deschise. Ofertantul va suporta toate cheltuielile af-erente
rezentarii of"ertei sale, Daca of-erta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de comisia de
licitatie . In legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele :

- of.elta t'eprezinta anga.jamcntlrl oltfiantLrluri in c,onlormitate cu docunentele licitatiei, este secreta
st se depurre in vecle'rca particillalii la lrcitatic :

- of-erta estc- sLlpLlsa clauz-clot' jiLriclice :;i liriirncialc irl)cnsc ir-r tloerrnrenLele ce o alcatuiesc.
- ofganizat0rul licitatici Ltt-r'clt'cptrrl sa.le:'ciLiilrec olice o1'clt:rnL ctlfe itLl irrdcplinestc prjn oferta

prezentata uua salr mai ntulte cerinle clirr cJttcurrnente lc licitatrci:

a garantiei de participare in valoare de 100 lei;
in care reprezentantul legal al societatii nu poate

rsr are

de licitatie este necesar ce dupa
doua oferte sa intruneasca conditiile

.sediul

cctzu/ in

Pentru



- oI-ertele allale sLrb i,aloarea pretrilLri
- ofbrtele pentru care s-aLt transuris

nedeschise.

nrnll c1e pornir.e la licitatie vor tj excluse :

notilicari de retragere sau of'ertele intarziate se vor restitui

3, DesfasurarcA licitatici
A. Licitatia propriu -zisa

iegire plicurile inchise si sigilate vor fi predate cc
fixata pentru deschiderea ror,prevazuta in anuntul publicitar;3. ta de deschidere a plicurilor este publica:

4' sia va deschide plicurile exterioaie. continand documentele de participare,Dupa deschidereapliculilor exterioare. contisia de evaluare c1a citire la loate docr-rmentele aflate in plicul exterior,
pentru a se asigr'tra ca llecare docut-nent cerul in "InstructiLrnile pentru olbrtanti,,, exista in plic, pe
rand' se anunta' in lata tutturor compelitolilor. daca in plicLrl flecarui olertant se alla documentele
solicitate. cot-uisia intocmind un proce s-\erbal. in care se menlion eaza rezvhatr.rl descl-riderii
plicurilor respective. Cornisia de evaluare elinrina of'ertele cale nLr contin totalitatea clocumentelor si
datelor cerute in "lnstructiunile penint of'ertanti"

5' Deschidcrea plictrrilor irlterioat'c ale ol'crteioi'sc thce nLrmai clLrpa semnarea proceslllui-verbal care
collsel-llneaza upc't'atiLttlilc clcscli:se lrt pitttclLri 4.ic catle to1i nre'prb;iicorlisier cje evaluare si de
catre ot'eltantii.

6' Incazul incarcnuexistacel putinclouaolcrtecalillcatc.Ctornisiadeei,aluarevaintocmiun
proces-verbal care va oonstata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa;

7' Criteriul de atribuire al contractului de inchiriele este pretul cel md ridicat.
8. Comisia examineaza toate oferlele depuse si ia nota de valoarea pretului oferit initial.Daca acelasi

pret este of'erit de 2 sau mai nulti of-crtanti. Corlisia solicita imbunatatir.ea pretului oferit initial.

situatie intr-un prooes verbal si se va organiza o noua licitatie;
10'Daca nici cea de-a doua licitatie nu a conclus la desemnarea unui castigator, aceasta se

intr-un proces verbal care va constitLri temeiul pebaza caruia Comisia de evaluare va
procedula cle rregociet.e dilecta:
ll ,lri hraz-a pt'0ccsttlLlr - rcrbltl irt Lr(tt'e sr rrtrnIit)rrciLzl olcr'lclc ialabile . gI'erte]e care nLt indeplinesc
criteLiile clc ralabililati: si ttrotitclc cre lLLelcrii lcesLolll rlir iri'nur cic la proceciLrra c1e irrchirieie,
conlisia c1e evaluare itltcicnteste. in tclrlerr cl,: o zi luclutgarc. Llit f;lpoft pe cat.e il transrnite
locatoru Iui,
12'Dupa primirea raportului con-risiei cle evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucratoare

infbrmeaza.in scris, cu confirmare ele plirnire. of'erlantii, ale caror oferle au fost excluse. indicand
motivele excluderii.

B. Procedura de negocicre directa
In cazul in carre rru au lbst depLrse cel pLrpn 3 o1'ertc r.'alabile i1 cadrul celei de-a cloua licitatii
publice, locatorul va decide initierea ploccclr-rrii de negociere clirecta;
Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa in doua ziare, unul de circulatie
locala si unui national:

3' AnuntLrl rregocierii directe se transn.iile splc pr,rblicare. cu cel pLrtin 10 zile calendaristice inainte de
data linrita pe trtlr.r dcpunerea rticr.te lor-;

4. Of'ertele calillcate pclttru pfoccrlirr.ii cJi ij, irrlit nirirlir,.lr r.iinr.irl
negociclc rlrlcct:r_

crililie a1c ri lteritlLr procedLua de

5' Conditiile inchirielii prin ncgociere.lileeia nLr pol 1l irrtcrigarc celei rnai bupe oferre respinse Ia
licitatia publica:

va consemna
recurge la

I

2



6' La d azuta in atluntul ptrblicirar pentlr-r negocierea directa. locatorul programeaza siinto in scr.is. crata si .rcrirea irrtrlirrii ri*e[ouir.f(il tlife cta,

cuprinde concluziile negocieLilor pltrtatc si iu calc lccnnranda locatorul otbrta cu cel mai mare pret;

4. Conditiile inchirierii spatiului
Chiriasul are urm:ltoarele obligatii:

' Sa asigure erploatareat cllcac,.'in t'cgrnr cle corrlinLrirate si cie peruranenta a spatiului care
lace obiectul inchirrerii.

' Sa plateasca chiria stabilita, lunar; in cazul in care chiriasr,rl nLl achita proprietarului
chiria datorata la termenele prevazute in contractul de inchir.iere, el d,atorcaza majoraride intarziere in cuantum de 0,01Yolzi la suma datorata pentru maxim 90 zile
calendalistice, dupa aceasta perioada, contracttrl este reziliat de drept, fara somatie

' Sa rasputlda de pagLrbele pricinr-rite de Lln eventual incendiu. daca nu va dovedi ca
incendiLrl a proVenit clin caz lbrtLrit, lirrta nrajola saLr clrnlr-Lrn delcct de constrr-rctie;

' Sa apcfc burrlul inclliriat inrPollit lr olicalci atrugcli proi,cnite cle ta Lln tert asLlpra
proplietatii sau poscsici bLu.iuluj ;

' Chiriasul are sarcina de a restitui bLrnurl ir.rchiriat, dr-rpa cxpirarea coltractului de inchiriere, in
conditiilc ir-r care a fost preluat. in caz contrar unnAncl sa sLlporte contravaloarea daunelor
procluse. predarea cl'ectLrandLt-sc nitntai locatorulLri sau irnputernicitilor acestuia pe baza de
pfoces Ierbal:

' In cazul in care chiliasLrl sesizeaza c\istcnta surr posibiliLatea
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii^ va notillca
proprietarului, in vedelea luarii masurilor ce se impun.

. Sa suporte costtrl lucrarilor de racordare la utilitati.

5.3,In cazul in care intcresr,rl natiorral si,iLr local o irlpunc. pr.rn

cu plata une i dcspagubili,justc si pralabrlc in sirrcina acestui..
instanta de judec.ata;

5.4.In cazul nerespectarii obiigatiilor contractuale din
reziliere de catre locator. in termen de 30 de zile cie la

existcntei unei cauz-e de natura sa

irr cel mai scurt timp acest fapt

tlcnuntarea unilaterala de catre locator.
in caz de dezacord frind comoetenta

contractul de inchiriere, de catre chirias, prin
notificare si preclarea bunr-rlui inchiriat liber de

Locatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea spatiul. pebaza cle ploces icrbal. oclata cLl scnrrarc'il conlractulr,ri de inchiriere;
b) sa asigure lblosilrta spatiului de inchiriat pe Loala cluratil conl.r'actutLr:
c) sa galanteze pe chirias cle cvictir-rnca provenita clin lapta sa si,ru dil
viciile care f'ac improprie tblosinta spatiLrlr"ri confbnr clestilatiei sale:

faptele tertilor cat si pentru

d) sacontrolezc ntoclul in care spatiul inchiriat cstc tblosit si intretinut cie chirias
e) riscul pierderii lbrtr-ri1e a bLrnLrlui este rLrportat in Lrrate cazLrrile cle pr-oprietar.

5. clauze releritoare la incelarea contractului cre inchiricrerc
5.1 Cont|actul dc inchirierc rli ll inchciat in lolnra scrisa" sLrb sanctiunr:a nLrlitatii absolute.
5.2' (lontractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar se
poate prelungi. prin act aditional cu sinrplul acord de vointa al partilor.
In acest scop. chiriasul are obligatia de a solicita prelr-rngirea oontractului printr-o notillcare scrisa
transmisa Colisiliului Local cu cei putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractual,iar incaz
contrar durata inchirierii nu mai poate fi rlrelunqita.

sa.rclrll.

5.5 l,a disparitia clintr-o caLlza tle lirrja nriiiora- rt bLrrrLrlui inchiriat sas i1cazr-rI imposibilitatii obiective
a chiriasulLri dc a-l q:rploatii. priri r.cririntlri-c. llrr.u piatri Lrnci ricsl-riigrrbir.i:
5.6 La incelat'ea ciill oricrc cirtlzll Ll colttr',ictLrliri rlc inclriricrc. trrnrLrl eale a lircLrt obicctr-rl colttractulLri va
fi returnat lot::rl'ilr rlrri liher',le qrr,.irri



6. Taxe, garantii
6.1 Garantia de participare 100 RON;
6.2 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazulol'ertantului castigator. daca acesta nLr se prezinta in termenul de 20 de zile
de la data la care concedentul a inlurmat oti:rtantLrl clespre alegerea ot-ertei sale. pentru

semnarea contractului cie coneesi rrnc:

6.3. Carantia se poate depune la :

- casieria Prirnarie Corod
- la Trezoreria Tecuci, prin Ordin de plata in cont R047TRE262421360250XXXXX,

cod f.iscal 4393166.

6.4 Carantia de panicipafe se restituie participantilor necastigatori in termen de 5 zile de

la semnarea contractului de inchiriere de catre ot-ertantLrlcastigator;

7. Precizari privind Comisia de licitatie
7.1 Comisia de licitatie este compusa din 5 membri;
7.2 Comisia raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele

atri buti i :

a) Exarnirreaza doqunrentele depLrse de catre ot'ertanti in vederea participarii la licitatie;

b) [ntocnreste lista participantilor in baza clocumentelor depuse de catre of'ertanti;

c) lntocnreste pfocesttl verbal de ad.]trclccat'c:

8. Dispozitii finale
Primaria comunei CorocJ are obligatia de a pastra confldentialitatea documentelor din

dosarul licitatiei,
ln cazul in care pana la expirarea ternrenului lirrrita de depunere a ofertelor nu se depun

cel pLrtin doLra olerte. se va procecla la reatlsarea anuntului publicitar si la organizarea unei

noi licitatii.
Ofertantul castigator se consiclera ir-rlbnnat la data receptionarii comunicarii care contine

acceptarea ofertei sale,

ln cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, va fi invitat

urmatorul clasat Pentru aceasta.



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA COROD
PRIMAR
Nr. 5166/05 06 2018

REFEMT DE APROBARE

Laproiectuldehotardreprivind insusirea Raportului de evaluare nr,50/2018 pentru
inchirierea prin licitatie publica a unei suprafetede 15 m.p. teren care, apartine
domeniului public al comunei Corod,jude!ul Gala{i, inscris in CF 10552O,lotul 2

Am initiat acest proiect de hotarare in conformitate cu prevederile art.45 alin. (3)
din Legea nr 215123,04 2001 privind administratia pubtic
La solicitarea dlui Costin Emanuel cu privire la inchirierea unei suprafete de 15 m.p.
situat in comuna Corod,str. Stefan Cel Mare ,nr.283 inscrisin CF 105520, lotul 2
pentru amplasarea unui modul pentru comert produse nealimentatre am dispus
efectuarea unui raport de evaluare pentru inchirierea prin licitatie publica a suprafete
de teren care, apartine domeniului public al comunei Corod,judr:lul Galati.. Durata
propusa pentru inchiriere este de '10 ani

Pretul de pornire al licita!iei este de 6 lei/m.p./luna asa cum rezulta din raportul
de evaluare nr.50/2018 intocmit de catre dna Albu Silvia,,expert evaluator care a
realizal si Studiul de oportunitate .

Pentru organizarea licitatiei se impune Constituirea Comisiei dle licitatie in
u rmatoarea componentd:
-Prodea Gabriel-Ciprian-consilier juridic-presedinte
-lsac Doru- Compartimentul Situatii de urgenta- membru
-Avram Daniela-consilier -Biroul Financiar contabil,impozite si ta>te locale
-reprezentantul ANAF -membru

-Basal ic Stela-Compa rti mentu I Ach iziti i pu bl ice- secreta r com isie
Temeiul legal care imi permite punerea in disculie a propunerii initiate in proiectul de
hotdrdre in cadritl gedintei de astdzi a Consiliulul Local al com. Corod este art. 45 alin
1 din Legea nr.21512001 privind administratia publicd localS cu modificarile si
completarile ulterioare.

Este de competen{a Consiliului local sd delibereze sisa aprobe proiectul de hotdrAre.

Primar,

c-

E\,v



ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA COROD
PRIMAR
Compartimentului juridic
Biroului Financiar-contabil,
impozite giTaxe locale
Nr. 5260/07 06 2018

MPORT DE SPECIALITA-I-E

La proiectulde hotdr6re privind insusirea Raportului de evaluare nr.50/20'18 pentru
inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 15 m.p. reren care, apartine
domeniului public al comunei Corod,jude[ul Galali, inscris in CF 105520 ,lotul 2

Prezentul raport de specialitate a fost intocmit in conformitate cu prevederile art.44 din
Legea nr.215123 04.2001 privind administralia publica tocald cu modificdrile si
completdrile ulterioare, republicatd.
Au fost respectate prevederile art.14 si art.15 din Legea nr.213 din jT noiembrie
1998 privind bunurile proprietate publica*.),precum si art.36,alin.(2),lit."b" alin 5lit. a,
art'123 al 1 si 2 din Legea nr.215l20O1,privind administratia pukrlica locara,
republicata,modificatd 9i completata ulterio

Initiatorul proiectului de hotarare,dl pnmar Vasile Carleu a avut in veclere cererea dlui Costin
Emanuel cu privire la inchirierea unei suprafete de 15 m p situater in comuna
Corod,str. Stefan Cel Mare, nr 283 inscris in CF 10552C lctul 2 pentru amplasarea
unui modul pentru comert produse nealimentatre am dispus efectuarea unui raport de
evaluare pentru inchirierea prin licitatie publica a suprafete de teren care, apartine
domeniului public al comunei Corod,jude!ul Galali, pentru o perioilda de 1O ani.

Pretul de pornire al licitatiei asa cum rezulta din raportul dre evaluare
nr.50/2018 intocmit de catre dna Albu Silvia,,expert evaluator ,este de 6
lei/m.p./iuna

Pentru organizarea licitatiei este propusa Comisiei de licitatie ,dupa cum
urmeaza:
-Prodea Gabriel-Ciprian-consilier juridlc-presedinte
-lsac Doru- Compartimentul Situatii de urgenta- membru
-Avram Danieia-consilier -Biroul Financiar contabil,impozite si taxe locale
-reprezentantul ANAF -membru

-Basalic stela-compartimentul Achizitii publice- secretar cornisie
Temeiul legal care inri permite punerea in disculie a propunerii ini{iate in proiectul de

Proiectui de hotarare prezentat de rnfiiator esle tenrenic opofiun .legal si poate fi supus
dezbateriisiaprobaniconsiliuluilocalrn sdinta ordinara din luna iunie 2o18

Intocmrt

GabnelCiprian Prodea
Simona -Livia Masgras

, \/r,
I ALI'\f J



ROMANIA
JUDE UL GALATI
COMUNA COROD
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPEC|AL|TATE Nr.1

PENTRU AGRICU LTURA ACTIVITATI
ECONOMICO-FINANCIARE, PROTECTIE MEDIU SI
TURISM

RAPORT DE AVIZARE

Din 21.06.2018

In conformitate cu prevederile arr..44 si art.54,alin,4 si 5 din Legea
nr'21512001 privind administra{ia publica locald,republicata in2O0T,moiificata gi
completatd ,comisia de specialitate nr 1 s-a intrunit in gedintd pentru a analiza
proiecte de hotdr6re ce urmeaza a fi supuse dezbateriiconsiliului local.

Documentatia depusi pentru analizit gi avizare cuprinde:

Proiectul de hotdrdre privind insugirea Raportului de evaluare nr.50i201g
pentru inchirierea prin licitalie publica a unei suprafete de 15 m.p. teren care,
apartine domeniului public al comunei corod,judelul Galali, inscris in cF
1 05520,lotul 2

In urma dezbaterilor avute comisia de specialitate nr.1 a hotardt cu S voturi

Tenie Dumitru
Lupagc Maricel
fugui Alexandru
Masgras Cornel
Bog h i{oiu AliEa-Ad ria na

-pregedin
-membru
-mem0ru
-menr0ru
-secretar



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA COROD
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR,2

SI PROTECTIE SOCIALA

RAPORT DE AVIZARE

Din 21 06 2018

In conformjtate cu prevederile aft 45 alin (1)si art 56 alin. (a) gi (5) din
Legea nr.215123.04.2001privind administralia publicd locald cu modificdriie-9i
completdrile ulterioare,comisia de specialitate nr.2 s-a intrunit in sedinta
pentru a analiza un proiect de hotarare ce urme aza a fi supus dezbaterii consiliului
local.

Documentatia depusa pentru analiza si avizare curprinde :

Proiectul de hotdrAre privind insusirea Raportului de evaluare nr.50/2018
pentru inchirierea prin licitalie publica a unei suprafete de 15 m.p. teren care,
apartine domeniului public al comunei corod,judelul Galali, inscris in cF
105520,lotul 2

In urma dezbaterilor puftate comisia de specialitatel nr.2 a hotarat cu 5
voturi "pentru": 

Avizeazdfavorabir proiectur de hotarare in 1'orma propusd

Floareg Florentina
PArlea Dan-Nicolae
Grecu Vasile
Preda $tefdnache
Chicog Anica

-pregedinte
-membru
-mem
-membr[
-secretar



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA COROD
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.3

JURIDICA SI DE DISCIPLINA
AMENAJAREA TERITORIULUI

SI URBANISM

RAPORT DE AVIZARE

Din 21 06 2018

ln conformitate cu prevederile art.44 si art.54 alin. (a) qi (5) din

Legea nr.21Sl23.O4.2OO1 privind administralia publici localti,republicata in

2067,modificata si completata, Comisia de specialitate nr.3 s-a intrunit in sedinta

pentru a analiza un proiect de hotarare ce urmeaza a fi supus dezbaterii

Consiliului local,
Documentatia depusa pentru analiza si avizare cuprinde :

Proiectul de hotdr.6re privind insusirea Raportului de evaluare nr.50/2018

pentru inchirie in licitatie publicd a unei suprafete de 15 m.p' teren

care, apartine niului public al comunei Corod,judelul Galali, inscrts in

CF 105520,lotul 2.
In urma dezbaterilor purtate comisia de specialitate nr.3 a hotarat cu

5 voturi "Pentru".

Avizeaza favorabil proiectul de hotarare in formet propusa'

-Ddnild Octavian
-Sandu Maricel
-Jocu Nicugor
-Grecea Georgici
-Bulacea Dorina-Manueia



Referat de admitere, cerere nr. 73025 / 31-05-2019

Oficiul de Cadastru gi publicitate tmobiliari GALATI
Biroul de Cadastru gi publicitate lmobitiard Tecuci

Adresa: Localitate: Tecuci, Str. Galati nr.20, cod g05300

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA COROD
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratS sub numSrul 13025 din data 31-05-201g, vd informdm:
lmobilul situat in Loc. corod, Str stefan cel Mare, Nr. 283, Jud. Garati, UAT corod avand numarul cada'tral105490 a fost dezmembrat in imobilele:
1) 105519 situat in Loc' Corod, Str Stefan Cel Mare, Nr, 283, Jud. Galati, uAT Corod avAndsuprafafa mSsuratd 867 mp;
2) 1o552O situat in Loc. Corod, Str Stefan Cel Mare, Nr. 283, Jud. Galati, UAT Corod av6ndsuprafafa mdsuratd 15 mp;

Certific-cd informaliile-din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de cartefunciarb al OCP| GALATT la data: 07-06-2018.

sit.'3ti9-p.fqzentatd poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in condiliile Legii cadastrului gi apublicita[ii imobiliare nr. ]11996, republicatd, cu nodificdrile 5i completdriie ulterioare.

Inspector
Costinel Nechita

Oficiuldo Cadastru gi publicitate ri Gaia{i

Nume gi Prenums: NECHITA INEL
Funclia: S{SI0ECTOR

Documentul conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 7 dini



Nr. cadastral Suprafala mdsuratd a imobiluiui(mp) Adresa imobilului
1 05490 882 lati, com Corod, strada Stefan cel Mare nr. 2g3

Scara 1:500

ANEXA NR. 1.35 la regulament

A IMOBILULUI

Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

1 05490 Corod

TABEL DE MISCARE PARCE PENTRU DEZLIPIRE IMOBIL
Situatia actuala

(inainte de dezlipire/alipire)
Situatia viitoare

(dupa dezlipire/alipire)
Nr.

cadastral
Suprafata

lmpl
ateq
folS

Descrierea
imcbilului

Nr.
cadastrai

Sua Cateooria
de foldsinta

Descrierea
imobilului

1 05490 882 Cn 867 (:{- lot-1
15 Ct: lot-2

lb "*ttutt ''"r4,\
Total 882 /:t CERTIFICAT 'iI Tota! 882

Semndtura

Data: 21.05.2018

AUT

en

Ed'GEISN

8l orrAb-

Confirm introducer

tra 1

$tampila BCPI



ANEXA NR. 1.35 la regulament

PLAN DE AMP SAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Corod

Nr. cadastral Suprafa(a mdsuratd a imobilului(mp Adresa imobilului

[?f,flt] 867 jud. Galali, com. Corod, strada $tefan cel Mare nr. 283 - lotul 1

A. Date reteritoare la teren

Nr.
parcela

Cateooria de
folSsinta

Sua
Mentiuni

I 867 terenul este imprejmuit cu gard de plasd

Tota 867

B, Date referitoare la consiructii

uoo
constr.

Destinatia Suprafata construita Ia sol Mentiuni

C1 uttr to suprafata construitd desflgurati = l6 mP

c2 ctE 56 suprafa-ia construita desfAgurate= 56 mp

Total

tale mesurate a imobilului = 867 mP

Executant: HOTNOG EUGE
(nume 9i Pren

Confirm executarea mSsu r6toril

'loh' CERTIFI

AUTORI

sEf
intocmirii documentaliei cadastr{i;i

acesteia cu realitatea

SemnEtura 9i gtamPil

Inspector: 
hg

fl$ uv
gi Prenume; N

"f -06.a8
date integrat5 gi

lmobiliard Galafi

COSTINEtr,

Confirm i

; ilriSpECTOR

Data: 21,05.2018 $tampilaBCPl



ANEXA NR. 1.35 la regulament

Scara 1:100

Nr. cadastral Suprafala mdsuratd a imobilului(mp Adresa imobilului

ffit rzp 15 jud. Galati, com. Corod, strada $tefan cel Mare nr. 283 - lotul 2

Cartea Funciara nr. U nitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Corod

A. Date referitoare la teren

terenul este imprejmuit cu gard de

B Date referitoare la construct,.

mdsurate a imobilului = 15 mP

Inspector: ftp
Confirm introducerea imobilului in

$tampilaBCPl

HOTNOG
EUGEN

C1yg661rAl

Executant: HOTNOG EUG

intocmirii documentatiei cadastra

Data: 21.05.2018


