ROMANIA
JUDETUL GALATI Str. Stefan Cel Mare,nr. :258;

COMUNA COROD Cod postal 807080;
CONSILIUL LOCAL e-mail.corod@gl.e-adm.ro

HOTARAREA NR.08
din 24.02.2022

privind : aprobarea cumpararii unui imobil teren si constructii situatin intravilanul
comunei Corod, judetul Galati,din Cvartal 81/1,Parcela 920,inscris in CF nr.109025,in
vederea realizarii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Nr. si data depunerii proiectului de hotarare:2122 din 22.02.2022;

Initiator: Dumitru TENIE,primarul comunei Corod, judetul Galati,

Avand in vedere temeiurile juridice,respective prevederile:
-art.863 lit.a) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatz, cu
moadificarile si completarile ulterioare;
-art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cL modifizarile
si completarile ulterioare,
-art.129,alin.(1),alin.(4) lit.f si alin.(14), din O.U.G. nr.57/2018 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificérile ulterioare.
Luand act de :
a) Referatul de aprobare al primarului comunei Corod, in calitatea sa de
initiator T nregistrat sub nr. 2122 din 22.02.2022;
b) Raportul Biroului financiar-contabil,impozite si taxe locale din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Corod, Tnregistrat sub nr. 2123 din 22 02.2022.
c) Rapoartele de avizare ale Comisiilor de specialitate nr.1,nr.2 si nr.3 ale Consiliului local
Corod;

In baza art. 196 lit.a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 din 3 iulie 2018 - privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,Consiliul local al Comunei
Corod, Judetul Galatiintrunitin sedinta extraordinara din data de 24.02.2022,adopta
prezenta,

HOTARARE:

Art.1. - Se aproba cumpararea unui imobil teren si constructii ,cu suprafata de
7327 m? situat n intravilanul comunei Corod, judetul Galati,CV 81/1 Farcela 920,
inscris in CF nr.109026 si, se insuseste Raportul de evaluare nr.
162/10.11.2021 intocmit de "Evaluator autorizat Albu Silvia®, prevazut in anexa care



face parte integranta din prezenta hot&rare.
Art.2. - Se aproba cumpdararea imobilului prevazut la articolul 1, in vederea
construirii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art.3. - (1) Pretul de vanzare-cumpdrare a imobilului se stabileste prin negriciere
intre pari si nu va depasi suma de 347.553 lei,echivalentul a 70.227 euro ,din car::

- 7327 m.p teren curti- constructii = 304596 lei,echivalent 61.547 eu‘o (8,4
euro/m.p.);

-265 m.p. sopron =15.045 lei(3.040 euro);

-126 m.p. atelier mecanic= 27.912 lei(5640 euro);

Conform raportului de evaluare,prefurile nu contin TVA si sunt rapor:ate la
cursul valutar de 4,949 lei/euro. '

(2)Comisia care va negocia pretul de cumparare al terenului prevazut la
alineatul 1, va fi numita prin dispozitia primarului.

Art.4.- Suma aferentd cumpararii imobilului se suporta din bugetul local al |
comunei;

Art.5.-Terenul care face obiectul prezentei hotarari se va Tnregistrain evidelr tele
comunei Corod ca imobil apartinand domeniului privat,la valoarea prevazutiin
contractul de vanzare-cumpdrare;

Art.6.-Se mandateaza domnul Tenie Dumitru, primarul comunei Corod, s
semneze contractul de vanzare-cumpadrare la pretul negociat de comisia prevazuti la
articolul 3 alin.(2).

Art.7. - Secretarul general al comunei asigura comunicarea prezentei hotarii-i, in
termenul prevazut de lege prin intermediul Compartimentului Relatii cu Pubiicul.

jr.Octavian DAM{LA - Secretarul general af’ Cornunei/(;OROD

Presedinte de sedinta, Contrasemneazdé/;;?:tru legalitite,
jr. Casandrda GRECU |




¢ EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE, BUNURI MOBILE
Tel/fax : 0236/810094;0727743395
Albusilvia68@yahoo.com
MEMBRU TITULAR ANEVAR NR. 10060

Nr. 162,10.11.2021

RAPORT DE EVALUARE

a imobilului situat in CV 81/1,PARCELA 920
Comuna COROD, jud. Galati

Proprietar: ADAM COSTEL S1 ADAM ANICA

Destinatar: ADAM COSTEL SI ADAM ANICA

Yaloarea de piata imobil : Vp = 70.227 eur ;347.553 lei;
Valoare teren (curti constructii 7.327 mp)=61.547 eur:304.596 |2i:8.4

eur/mp
Valoare sopron(265 mp)= 3.040 eur; 15.045 lei:

Valoare atelier mecanic(126 mp)=5.640 eur;27.912 lei:

Darele, informafiile §i confimaul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitaie §i nu vor fi
transmise unor terfi fara acordul scris §i prealabil al CABINET EXPERT CONTABIL ALBU SILVIA, al elientului — ADA 4 COSTEL
STADAM ANICA

2D Ngremprie 2021
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Raport de evaluare — Imobil CV82/1,P920,Corod ADAM COSTiL ST ADAM ANICA
Obiectul evaluarii il constituie imobilul, situat in municipiul COROD. CV &2/1,P
920, jud. Galati, in suprafata de 7.327 mp teren , C1-265 mp,si C2-126 mp,
proprietatea Adam Costel si Adam Anica.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului
specificat mai sus, asa cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia National
a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare-IVS, in
vederea vanzarili.
Prezentul Raport de evaluare se adreseaza proprietarilor ADAM COSTEL
SI ADAM ANICA .
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,

evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinataru! lucrarii.

Proprietatea: ADAM COSTEL SI ADAM ANICA.

Destinatar: ADAM COSTEL SI ADAM ANICA.

Imobilul este situat in municipiul COROD, jud. Galati, in suprafata de 7.327 rrp teren
,avand categoria de folosinta curti constructii si constructiile notate C1(sopron’ -265
mp si C2 (atelier mecanic)-126 mp .

DESCRIEREA ZONEI: Zona este predominant rezidentiala.

Lotul de teren are forma regulata, este plana si nu prezinta denivelari notabile.
HARTA LOCATIEI

LOFTL AT x4

C @ goagecomimapsienecn/ DOMIORIDUUDEY UL ¢ GALATLCY +E2NIFLPARTALA» O20/GMS O06SAS7 278806, 2 B & & !

COMCORIDIDETU, GALATIY

Pulrivire partjsls

Imobilul este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini.

Valoarea terenului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui

tip de valoare tinandu-de cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :
s N
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Raport de evaluare — Imobil CV82/1,P920,Corod ADAM COSTEL ST ADAM ANICA
» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (AN.E.V.AR)

care sunt conforme cu STANDARDELE INTERNATIONALE DE

EVALUARE, editia 2018:

SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)

SEV 101-TERMENII DEREFERINTA Al EVALUARII (IVS 101)

SEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)

SEV 103- RAPORTARE (IVS 103)

SEV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBIL|ARE

GME 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

VVVVVYV

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta
metodelor in cazul evaluarii prezente.

In urma aplicaril metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valo:rea de¢ piata a
imobilului ,situat in municipiul COROD , jud. Galati,este de:

Valoarea de piata imobil : Vp = 70.227 eur ;347.553 lei;
Valoare teren (curti constructii 7.327 mp)=61.547 eur;304.596 1ci:8.4

eur/mp
Valoare sopron(265 mp)= 3.040 eur; 15.045 lei:

Yaloare atelier mecanic(126 mp)=5.640 eur:;27.912 lei:

la cursul valutar de 4,949 lei/ EUR, valabil pentru data de referinta a evz.luarii.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile
economice si juridice mentionate in raport ;

» Valoarea estimata se refera la un teren;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a tererwlui;

» Valoarea este o predictie ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Silvia Albu — Membru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare - Imobil CV82/1,P920,Corod ADAM COSTEL ST ADAM ANICA
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Raport de evaluare — Imobil CV82/1 LP920.Corod ADAM COSTEL ST ADAM ANICA

DECLARATIE DE CONFORMITATE
Prin prezenta certificam ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la

ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare:

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra «ctivelor

ce fac obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si

nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este

actionar, asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau

intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau impl cate cu

acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare ;

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are ali interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei:

# Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate «: catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). Evaluztorul a
respectat codul deontologic al meseriei sale;

# In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire

profesionala continua;

%

‘)-_.'
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Silvia Albu — Membru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare — Imobil CV82/1,P920,Corod ADAM COSTEL SI AD4M ANICA
I. Generalitati

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piaid a imobilului
specificat mai sus, asa cum este definitd in standardele ANEVAR (Asociatia Mationala
a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare, in vederea
vanzarii.

1.2 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu nerintele
beneficiarului, reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate
in continuare) a proprietatii asa cum este aceasta definita in Standardul International
de Evaluare, editia 2018- Valoarea de piata-baza de evaluare.

* Conform acestui standard, valoarea de piata este suma estimata pentru are un
activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un curmparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o
activitate de marketing corespunzatoare si in care partile au actionat ficcare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul cvaluirii, tipul
proprietétilor si de recomandarile standardelor ANEVAR.

- conditiile reale ale pietei sunt cele curente (dobanzi bancare in medie de ccz. 7-8 %
pe an, numar limitat de investitori, criza economico financiara,oporturitati diverse si
multiple de investitii- oferta supraabundenta, etc)

- necesar de perioada indelungata de expunere pe piata la vanzare.Tinand cont de
conjunctura specifica in care ne aflam ,intervalul de timp pentru realizarza unui
marketing adecvat este de cca 9-12 luni, poate depasi un an

- cumparatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza

- cumparatorul e motivat obisnuit

- cumparatorulse considera ca actioneaza in cel mai bun interes al sau
- plata se face cash

- pretul nu este influentat de aranjamente financiare speciale sau facilitati sau de
cineva interesat in vanzare

Avand in vedere valoarea estimata pot fi precizate urmatoarele:

- Valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului
raport

- Valoarea este o predictie

- Valoarea este subiectiva ” /
- /'
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